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UCHWALA NR XI1/83/2019

RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie rzeki Bialej
oraz drogi krajowej nr 19, we wsi Kuriany w gminie Zabludow - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 r.
poz. 506 zpézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie rzeki Biatej
oraz drogi krajowej nr 19, we wsi Kuriany w gminie Zabludoéw etap 1, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabludow” uchwalonego uchwatg
Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 26 listopada 2005 r., zmienionego uchwatami Rady
Miejskiej w Zabtudowie Nr V/35/2011 z dnia 21 lutego 2011 r., Nr 1X/69/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r.,
Nr  XXIV/207/2013 zdnial0 wrzesnia 2013 r. Nr XXIX/264/2017 zdnia 22 listopada 2017r.,
Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r., Nr XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018r., Nr VI/43/2019 z dnia
26 marca 2019 r. oraz Nr X1/72/2019 r. z dnia 24 wrzesnia 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendOw w rejonie rzeki Bialej oraz
drogi krajowej nr 19, we wsi Kuriany w gminie Zabtudow - etap 1, zwany dalej planem, sktadajgcy sig
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,99 ha, potozony we wsi Kuriany w gminie Zabtudow
pomiedzy: drogg krajowa nr 19, rzekg Bialg oraz dziatkami o numerach 264/11, 264/6 1 263/2.

3. Integralna czgs$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okres$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Zabludow.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ forme tablicy reklamowej tekstylnej
lub wykonanej z innego materialu elastycznego, montowanej w sposob inny niz za pomocg stelaza;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1571, 1696 i 1815.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 17161 1815.
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2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gldéwnych potaci do plaszczyzny
poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np. tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego glowne polacie majg ten sam kat
nachylenia do ptaszczyzny poziome;j,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ $Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

7) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym
neon, w formie przestrzennych liter ielementéw graficznych, umieszczane na S$cianach budynkow
bezposrednio lub za pomoca stelaza;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
sci$le zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi, obiekty malej architektury;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkow)
na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wytaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni,
balkonow, daszkéw, markiz oraz wystepoéw dachowych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujacg na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa umieszczong
na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych;

13) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powiagzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

14) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa prostego prawidtowego, stuzace do umieszczania ogtoszen i informacji;

15) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokol infrastruktury technicznej, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

16) szyldzie typu ,,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ szyld montowany prostopadle do ptaszczyzny §ciany
budynku;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenéw symbolem;

18) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej izamieszkania
zbiorowego, a takze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego, w tym np: krawiec, szewc, introligator, jubiler;

19) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglgdnieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);
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20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, $wiadomie ksztaltowana
przez czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

21) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kotlow) stuzacych do wytwarzania
ciepla, stanowiagcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych wuchwale iniewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatagcznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie doliny rzeki;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla elementow zewnetrznych budynkow takich jak:
balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow tworzacych fakture zewngtrzng i wystroj
elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku,

6) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewngtrznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, miejsc postojowych iinnych elementow
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 oraz pkt4, 516
za rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbol literowy, ktéry okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) U — zabudowa ustugowa;
2) KDW — droga wewnetrzna.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig¢:

a) forme architektoniczng budynkoéw tworzaca kompozycyjna catos$c, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkéw w obrebie jednego terenu,

b) kolorystyke $cian budynkow:

- tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych, zwylaczeniem koloréw =z grupy: niebieskich,
fioletowych, zielonych i r6zowych,

- z zastosowaniem materiatow tradycyjnych (kamien, cegta, drewno) lub szkta,

c) kolorystyke pokrycia dachow (nie dotyczy dachéw plaskich) - od barwy ceglastej do ciemnobrazowej
lub grafitowej;

2) dopuszcza si¢ dla budynkoéw ustugowych - kolorystyke wynikajacg z barw firmowych lub patronackich.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:
1) na budynkach — zgodnie z ust. 3;

2) wolno stojacych — zgodnie z ust. 4.
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1 urzgdzen reklamowych:
1) innych i w sposéb inny niz okreslono w ust. 3 i 4;
2) na budynkach — innych niz szyldy;
3) w formie banerow i reklamy naklejanej na okna i drzwi budynkow;

4) w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych, tablic i znakéw informacyjnych w sposdb
utrudniajacy ich widocznos¢ i odczytanie;

5) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

6) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami S$wietlnymi ielementami ruchomymi oraz o zmiennym
natezeniu Swiatla;

7) w sposob przestaniajacy okna, drzwi iinne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju
architektonicznego, w tym m. in.: balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych.

3. W zakresie lokalizacji szyldow na budynkach ustala sig:
1) miejsca ich sytuowania i formy:
a) na frontowej $cianie budynku oraz w strefie wej$¢ do budynku w formie:
- tablic reklamowych,
- szyldoéw typu ,,semafor”,
- literniczo-graficznych form przestrzennych,
b) na rusztowaniu - w formie reklamy remontowo-budowlanej;
2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
b) szyldow typu ,,semafor”:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,7 m,
¢) literniczo-graficznych form przestrzennych umieszczanych w miejscach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
3) zasady sytuowania:

a) nie wigcej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 1,5 m? na 1 lokal, w ktorym prowadzona jest
dziatalno$¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) odlegto$¢ migdzy szyldami a tablicami i znakami informacyjnymi zlokalizowanymi na tej samej $cianie
budynku — minimum 1,2 m,

c¢) ujednolicone formaty szyldow, w tym réwna wysoko$¢ irowne odstepy miedzy nimi - w ramach
poszczegodlnych stref budynkow okreslonych w pkt 1.

4. W zakresie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzgdzen reklamowych ustala sig:
1) miejsca sytuowania i formy:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ uslugowa - w formie tablic reklamowych oraz pylondéw
reklamowych,
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b) w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 - w formie stupéw ogloszeniowo-
reklamowych;

2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- wysokos¢ - maksimum 5 m,
- powierzchnia ekspozycyjna - maksimum 12 m?,
- szeroko$¢ - maksimum 4 m,
b) stupdéw ogloszeniowo-reklamowych:
- wysokos¢ - maksimum 4,7 m,
- szeroko$¢ - maksimum 1,6 m,
¢) pylonéw reklamowych:
- wysokos¢ - maksimum 7 m
- szeroko$¢ - maksimum 2 m;
3) zasady sytuowania:
a) minimalne odlegtosci:
- od drogi krajowej nr 19 - 10 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi krajowej,
- od elementow tablic i znakoéw informacyjnych usytuowanych po tej samej stronie drogi - 30 m,
- od znakéw drogowych - 20 m,
- od kraweznikow jezdni - 2,5 m,
- od budynkow - 10 m,

b) ujednolicone formaty tablic iurzadzen reklamowych oraz réwne odstgpy migdzy nimi - w ramach
poszczegdlnych nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele ushugowe.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane
do rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw oraz niebedace zabytkami dobra kultury
wspotczesne;j.

§ 11. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Burmistrza Miasta Zabtudowa.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala sig, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodzi droga wewngtrzna KDW.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) stupoéw ogloszeniowo-reklamowych,

b) tablic i znakoéw informacyjnych,

¢) obiektow malej architektury i o§wietlenia,

d) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) drzew, krzewdw 1 roslinnosci niskiej;
2) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej formy obiektow, o ktorych mowa w pkt 1;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen,

b) budynkow oraz obiektéw tymczasowych.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie:

1) podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania dziatek
sgsiednich;

2) wydzielanie dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Podzialy nieruchomo$ci nie moga wymusza¢ nowych zjazdow zdrogi krajowej a obsluge
komunikacyjng wydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ z drog publicznych nizszych kategorii lub z drog
wewnetrznych.

4. Nie ustala si¢ minimalnej imaksymalnej wielkosci dziatek wuzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci.

5. Zakazuje si¢ podzialdw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektow
tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie:

1) lokalizacji funkcji ustugowej w inny sposob, niz w obiektach zamknigtych;

2) obiektéw budowlanych mogacych stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;

3) gospodarowania odpadami (nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadow przez ich wytworce).
§ 16. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdtuz infrastruktury technicznej o nastepujacych szerokosciach:

1) dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchnig terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):

a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
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b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;
3) dla linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):
a) $redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m,
b) $redniego napigcia 15 kV napowietrznych:
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m,

c¢) wysokiego napigcia 400 kV napowietrznej linii zlokalizowanej poza granicami opracowania, ktorej strefa
ochronna wchodzi w granice planu — 35 m.

2. W strefach technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep do sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwiagzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie obiektow.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 lit. c:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia przepis6w
odrgbnych inorm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii energetycznych, warunkow
eksploatacji linii energetycznych oraz warunkoéw dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii
energetycznych w strefie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i budynkéw zamieszkania zbiorowego,

b) tworzenia hald, nasypoéw i nasadzenia roslinno$ci o wysokosci powyzej 2 m (dotyczy korony drzewa)
w odleglosci mniejszej niz 10 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii 400 kV.

4. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 17. W zakresie obrony cywilnej ustala sig¢:

1) lokalizacje ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP w budynkach zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb, ustugowych zzakresu uzytecznoséci publiczne] powyzej
15 pracownikow (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkow);

2) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania
o$wietlenia zewnetrznego;

3) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej - z projektowanych studni glgbinowych o wydajno$ci minimum
7,5 Vos/dobg i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wiekszym niz 800 m;

4) system alarmowania w przypadku zagrozenia - przez syreny alarmowe o promieniu styszalnosci
nie wigkszym niz 500 m;
5) drogi ewakuacji ludnosci - droga krajowa nr 19 zlokalizowang poza granicg opracowania;

6) drogi przewozu substancji niebezpiecznych - droga krajowa nr 19 zlokalizowang poza granica
opracowania.

§ 18. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW - przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng
wraz z infrastrukturg techniczna;
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2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice ukladu podstawowego - droga krajowa nr 19 zlokalizowana poza granicami planu bedaca
w bezposrednim sagsiedztwie terenu objgtego opracowaniem z wykorzystaniem istniejacych zjazdow
z zastrzezeniem ust. 3;

2) droge wewnetrzng KDW.

3. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych zjazdow, zmiany ich funkcji lub parametrow po uprzednim
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi krajowe;.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drdég wewnetrznych, o ktéorych mowa
w ust. 1 pkt 2: KDW — droga wewngtrzna,

5. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
6. W zakresie zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji infrastruktury technicznej zostaty okreslone w rozdziale 9;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje¢ obiektow matej architektury,
b) lokalizacje drzew, krzewow i roslinnosci niskie;.

7. Szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego
na rysunku planu.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzgdzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlane;j:

1) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c) obiekty gastronomiczne — 10 miegjsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele, zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 t6zek,

2) zabudowa ustugowa inna, niz wymieniona w pkt 1 — 10 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowe;j.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczeniu ilo$ci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury techniczne;:
1) ustala sig¢:

a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢:

a) zachowanie, przebudowe i likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej,
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b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

c) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktéorych mowa wpktllit. a,
pod warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji
na terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wode, energic igaz oraz odprowadzenia Sciekoéw
sanitarnych 1 wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, z uwzglednieniem wszystkich terenow
objetych ustaleniami planu.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) zasilanie z miejskiej sieci wodociagowej jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody do odbiorcow zobszaru objetego planem z istniejacej sieci wodociggowej
w obrebie planu oraz w sasiednich ulicach i z projektowanej sieci wodociagowej,

2) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody.
§ 23. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia Sciekow,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujacych
do czasu powstania mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 24. W zakresie zagospodarowania wod opadowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:

a) grunt w granicach wtasnej dziatki i rowy wodne — jako podstawowe odbiorniki wod opadowych,
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w obszarze objetym opracowaniem,

b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania woéd opadowych (oczka wodne, stawy,
rowy);

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na jezdnie drog lub do rowdéw przydroznych oraz do urzadzen
sieci kanalizacji deszczowej stuzacej odwodnieniu drogi krajowe;.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zzrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nos$nikach,

b) wykorzystania energii elektryczne;j,
¢) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego, propanu-butanu,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje sieci stuzacych do przesytania energii ze zrodet okreslonych w pkt 1,
b) stosowanie indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesie spalania paliw statych.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢:
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a) sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacej miejskiej sieci gazowej zlokalizowanej poza granicami opracowania;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-4,
glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
napowietrznych i kablowych $redniego napiecia 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw z istniejacej stacji transformatorowej 15/04 kV oraz w razie
potrzeb z projektowane;j stacji transformatorowej kontenerowej 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem istniejacych
1 projektowanych linii napowietrznych i kablowych 15 kV,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem
istniejgcych i projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego lub niskiego
napigcia,

b) zmiang lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz projektowanych linii
kablowych (przedstawiona na rysunku planu ich ilos¢ oraz lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c¢) wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii w formie indywidualnych rozwigzan technicznych,
w tym z wykorzystaniem promieniowania stonecznego.

§ 28. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obsluge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji
1 kabli doziemnych;

3) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza obszarem planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej
lokalizowanych na budynkach.

Rozdzial 10.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 29. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum — nie ustala sig,

- maksimum — 2,5,
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¢) teren biologicznie czynny: minimum 10%,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 12,0 m,
e) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
3) obstuga komunikacyjna - od drogi wewnetrznej KDW;
4) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 20.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, na obszarze oznaczonym na rysunku planu linig doliny rzeki:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i obiektow budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. W zakresie objetym niniejszg uchwalg traci moc uchwata nr XXXVII/207/02 Rady Miejskiej
w Zabludowie z dnia 25 wrze$nia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabludéw (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 65, poz. 1378).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zabludowa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Antonina Kuna
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/83/2019

Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/83/2019
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w rejonie rzeki Bialej oraz drogi krajowej nr 19, we wsi Kuriany w gminie
Zabludow - etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) stwierdza sie, ze do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie
przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/83/2019
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw w rejonie rzeki Bialej oraz drogi krajowej nr 19, we wsi Kuriany w gminie
Zabludow - etap 1, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 1. poz. 1945 zpo6zn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych Gminy Zabtudow,
ktére beda finansowane ze $rodkéw wiasnych Gminy Zabludéw z wykorzystaniem funduszy unijnych
oraz $rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie rzeki Biatej oraz
drogi krajowej nr 19, we wsi Kuriany w gminie Zabtudow - etap 1, przystagpiono na podstawie uchwaty
Nr XXXVII/346/2018 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 28 czerwca 2018 r.

Zakres planu okreslony w uchwale Nr XXXVI1/346/2018 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 28 czerwca
2018 r. obejmuje obszar potozony pomiedzy: droga krajowa nr 19, rzeka Bialg oraz dziatkami o numerach
264/13 1263/2. Przygotowany do uchwalenia obecnie obszar (etap 1) to teren potozony pomigdzy: droga
krajowa nr 19, rzeka Biata oraz dziatkami o numerach 264/11, 264/6 1 263/2. Powodem wytaczenia fragmentu
jest niezgodnos$¢ zakladanych rozwigzan z obowiazujacym studium. Procedura sporzadzenia planu na tym
fragmencie bgdzie mogla by¢ kontynuowana jedynie w przypadku wprowadzenia niezbgdnych zmianach
w studium.

Przedmiotowy projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy
okreslone jako obowiazkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

W projekcie planu szczegblowo opisano w poszczegdlnych rozdzialach, wazac interes prywatny
i publiczny, zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na przedmiotowym obszarze przewiduje si¢ zabudowe¢ ustlugowa, przy uwzglednieniu uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.

W ustaleniach planu okresla si¢ wysokos¢ zabudowy oraz jej gabaryty. Zaktadana wysoko$¢ zabudowy,
ksztatltowana w nawigzaniu do juz istniejacych obiektow ustugowych, okreslona zostata na maksimum 12 m.
Maksymalng powierzchni¢ zabudowy okre§lono na 60%. Wskaznik intensywno$ci zabudowy dla calego
obszaru objetego projektem planu wyznaczano na poziomie maksymalnym 2,5. Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna to 10% powierzchni dziatki budowlane;.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludow”, przyjetego
uchwata Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie Nr V/35/2011 z dnia 21 lutego 2011 r., Nr IX/69/2011
z dnia 30 sierpnia 2011 r., Nr XXIV/207/2013 z dnia 10 wrze$nia 2013 r., Nr XXIX/264/2017 z dnia
22 listopada 2017 r., Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r., Nr XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018 r.
oraz Nr VI1/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r. oraz Nr X1/72/2019 r. z dnia 24 wrze$nia 2019 r., teren objety
projektem planu potozony jest w strefie A — obszarze urbanizacji, do ktérej nalezy wie$ Kuriany, a takze tereny
podmiejskie Biategostoku.

W studium na terenie wskazanym do objecia planem w pkt 2.3.4. Tereny przeznaczone pod ushlugi
— ,,dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania réznego rodzaju przeksztalcen funkcji w/w terenow, uzupetnienia
zabudowy, a takze zmiang funkcji na funkcje mieszkaniowe lub produkcyjno — ustugowe wszedzie tam, gdzie
nie stwarza to ucigzliwosci dla otaczajgcej zabudowy mieszkaniowej i Srodowiska przyrodniczego.

Ponadto ustalenia studium w pkt 2.4.2. Kierunki rozwoju przemystu i ustug oraz terenow zabudowy
przemystowo-skladowej, okreslajag teren o symbolu: Kuriany: 17 UR ze "Rozwo¢j funkcji produkcyjno-
ustugowych bedzie realizowany miedzy innymi w oparciu o nowe tereny wyznaczone w planach miejscowych.

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszaja ustalen Studium.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
prowadzono procedur¢ w sposob umozliwiajacy udzial spoteczenstwa: sktadanie wnioskéw i uwag do projektu
planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz udziat w dyskusjach publicznych.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat niezbedne opinie
iuzgodnienia. Jednoczes$nie projekt wraz zprognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania
na $rodowisko, okreslonej wart. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2018 poz. 2081 z pdzn. zm.).
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I. W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu
i obwieszczeniu, do projektu planu nie wplynely wnioski.

II. Projekt planu wylozono dwukrotnie do publicznego wgladu. Po raz pierwszy w dniach
od 19 czerwca do 9 lipca 2019 r., w terminie wyznaczonym ustawowo, tj. do dnia 23 lipca, do projektu
planu nie wniesiono uwag. Jednocze$nie w tym samym czasie zadecydowano o doprecyzowaniu granicy
projektu planu etapu 1, co spowodowalo nieznaczne zmniejszenie obszaru. W zwiazku z tym, po korekcie
granicy planu konieczne bylo ponowienie procedury planistycznej. Zmieniony projekt w dniach
od 18 wrze$nia do 9 pazdziernika 2019 r. zostal powtornie wylozony do publicznego wgladu w zakresie
wprowadzonej zmiany. W terminie wyznaczonym ustawowo, tj. do dnia 23 paZdziernika 2019 r.
do projektu planu nie wniesiono uwag.

III. W zwiazku z powyzszym procedura formalno-prawna zostala dopelniona i nie ma przeszkéod
do podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie
rzeki Bialej oraz drogi krajowej nr 19, we wsi Kuriany w gminie Zabludow - etap 1.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw i dochodow zwigzanych zuchwaleniem planu w zatozonym
okresie 10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bedzie dodatni i wyniesie okoto (+) 1 391 850 zt. Dane przyjeto
na podstawie ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w rejonie rzeki Bialej oraz drogi krajowej nr 19, we wsi Kuriany w gminie Zabludow
- etap 1”. Gmina nie poniesie naktadéw inwestycyjnych zwigzanych z realizacja infrastruktury techniczne;.
Wykazane w prognozie koszty i dochody nie wystapia natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego i moga
by¢ roztozone w czasie. Powyzsza analiza jest wskazowka do przyjecia kierunkow w polityce finansowania
inwestycji.
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