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UCHWALA NR 11/9/2018
RADY GMINY RADZILOW

z dnia 6 grudnia 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi
Sos$nia, gmina Radzilow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, 1000, 13491i1432) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945) wzwiazku zwykonaniem uchwaty
Nr VII/46/15 Rady Gminy Radzitow zdnia 30 marca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi Sosnia, gmina
Radzitow, uchwala sie, co nastgpuje:

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
wsi So$nia, gmina Radzitéw, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzitéw, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/225/13 Rady Gminy Radzilow z dnia
31 maja 2013 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obregbie wsi So$nia,
gmina Radzitow, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 27,52 ha w granicach okre§lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Plan sktada si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale ina rysunku planu, stanowigcym integralng
cze$¢ uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1:1 000
zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Sosnia
gmina Radzitow”;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
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4) linie zabudowy nieprzekraczalne — w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czesci budynkow
rozbudowywanych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym: klasyfikacja funkcjonalna oraz parametry drog;
6) strefa techniczna linii elektroenergetycznej 15 kV;

7) oznaczenia projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej okre$lajace zasade uzbrojenia
technicznego terenu — trasy przebiegu sieci ilokalizacje urzadzen do ustalenia w opracowaniach
branzowych i projektach budowlanych inwestycji;

8) oznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

9) oznaczenia obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.
2. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym oraz
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okre$la:

1) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty
objete ochrong prawng lub wskazane do objecia ochrona;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych —
na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobdw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Celem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendow oraz okreSlenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
z uwzglednieniem ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych doliny Biebrzy;

2) stworzenie mozliwosci rozwoju funkcji naukowo-dydaktycznej, turystyki kwalifikowanej 1 agroturystyki;

3) okreslenie zasad obshugi komunikacyjnej oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
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§ 6. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem przeznaczenia;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu lub funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — gldwny sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktoéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczony do realizacji na
warunkach okreslonych w planie;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajacy przeznaczenie
terenu (podstawowe lub podstawowe i dopuszczalne) wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi oraz numer
wyrozniajacy go sposrod innych terendw;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moga przekroczy¢ $ciany
budynkow, przy czym ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) takich elementéw budynku jak balkon, loggia, taras, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejsSciem,
markiza — wysunigtych poza $ciane budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak okap, gzyms, pilaster —
wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku takich jak schody zewngtrzne, podest, pochylnia,

¢) stacji transformatorowych i innych budowli z zakresu infrastruktury techniczne;j,

d) wiat przystankowych, obiektéw matlej architektury, urzadzen reklamowych i informacyjnych,
e) przebudowy, nadbudowy oraz docieplen budynkow istniejacych;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej, wyrazona w metrach kwadratowych lub w stosunku
procentowym do powierzchni dziatki;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych (wszystkich
kondygnacji mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku) wszystkich budynkow
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wyrazong w liczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do budynku na
I kondygnacji nadziemnej) do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

11) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii
uktadu gléwnych potaci dachowych;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzona
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachdéw z taka
nawierzchnia, nie mniejsza niz 10 m” oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

13) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumieé objete ochrong przyrody tereny nieuzytkow pokryte
zielenig niska z grupami zadrzewien i zakrzaczen;

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony w sgsiedztwie sieci (urzadzenia)
infrastruktury technicznej w celu zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa oraz umozliwiajacy dostep
gestora do sieci;

15) ustugach z zakresu obstugi ludno$ci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnos$ci, w tym: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, pocztowe i telekomunikacyjne, ustugi z zakresu
administracji, edukacji, o§wiaty, nauki, kultury, opieki spotecznej, obstugi prawnej i finansowej, ustugi
medyczne (z wylaczeniem lecznictwa zamknigtego), ustugi zwigzane z odnowa biologiczng, sportem
i rekreacja;
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16) ustugach z zakresu turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi przewodnickie, hotelarskie
(wynajmowanie domoéw, mieszkan, pokoi) jak i kazdg inng dziatalno$¢ ustugowsg §wiadczong turystom lub
odwiedzajacym;

17) ustugach z zakresu agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne $wiadczone przez
rolnikéw w gospodarstwach rolnych, polegajace na wynajmowaniu pokoi, miejsca do ustawienia namiotu,
sprzedazy positkow domowych i inne ustugi zwigzane z pobytem turystow, przy czym baza noclegowa
w gospodarstwie agroturystycznym nie moze przekracza¢ pigciu pokoi do wynajecia;

18) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktora nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska zaréwno w miejscu lokalizacji ustug jak
1 poza granicami nieruchomosci, na ktorych sg zlokalizowane i nie jest zaliczona w przepisach odrgbnych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

19) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkow, obejmujacy wiejski dom mieszkalny
oraz zabudowania o charakterze gospodarczym, zlokalizowane w obrgbie jednego podworza, wchodzace
w sktad gospodarstwa rolnego i stuzace obstudze tego gospodarstwa;

20) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktorych znaczenie definiuja przepisy odrgbne, nalezy interpretowac
zgodnie zich znaczeniem okre§lonym w tych przepisach, wedlug stanu prawnego obowigzujacego w dniu
uchwalenia planu.

§ 7. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne 0,0651 ha gruntow lesnych sklasyfikowanych, jako
LsVI, na ktore uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego — decyzja znak: DGN-II1.7151.17.1.2017
z dnia 11 wrze$nia 2017 r.

2. Pozostale grunty, przeznaczone w planie na cele nierolnicze i nielesne, obejmujg uzytki rolne, na zmiane
przeznaczenia ktorych, zgoda nie jest wymagana oraz grunty wytaczone z uzytkowania rolnego.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

4) RMA — tereny zabudowy zagrodowej z funkcjg agroturystyki;

5) U-ZP — tereny ushug z zielenig towarzyszaca;

6) U-ZP-MN - tereny ustug z zielenia towarzyszaca i funkcja mieszkaniowa;
7) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

8) R — tereny rolnicze;

9) ZL — tereny lasow;

10) KD — tereny drog publicznych;

11) KDW - tereny drog wewnetrznych;

12) KX — teren ciggu pieszo-jezdnego.

2. Okre$lone wust. 1 przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania.
Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehiajacych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w dziale III niniejszej uchwatly.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) rozwoj istniejacego uktadu przestrzennego z zachowaniem wymogdéw ochrony waloréw Srodowiska
przyrodniczo-kulturowego i podporzadkowany zasadom wynikajagcym z ustanowionych form ochrony
przyrody;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz
wskaznikdéw wykorzystania i zagospodarowania terenow;

3) podstawowa forma zabudowy powinny by¢ budynki wolnostojace;

4) gabaryty, forma architektoniczna budynkow iinnych elementdow zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposéb nawigzujacy do sasiadujacej zabudowy
1 zagospodarowania, harmonijnie wkomponowane w krajobraz z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji;

5) sytuowanie budynkoéw z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy oraz wymogéw wynikajacych
z przepisoOw odrebnych dotyczacych sytuowania budynkow w stosunku do granic dziatki, lasu i sgsiedniej
zabudowy (w tym warunkéw os$wietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi i bezpieczenstwa
pozarowego);

6) sytuowanie ogrodzen dzialek od strony drog w linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wycofania
w glab dziatki w miejscach wjazdow bramowych;

7) zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych czesci dziatek budowlanych przyleglych
do drog;

8) przestrzeganie nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow,
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe:

- wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenia budynkow,

- dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia podstawowych potaci od 35° do 45° i gtéwnej
kalenicy rownoleglej do elewacji frontowej, kryte blachg gladka lub dachowka ceramiczna,
ewentualnie z materiatdbw nawigzujacych do nich fakturg i kolorystyka,

- na terenie oznaczonym symbolem 6 U-ZP-MN dopuszcza si¢ pokrycia dachow drewnianym gontem,
widrem oraz strzecha,

- elewacje budynkow wykonczone materiatami naturalnymi: kamien (na cokoty), cegla, szalunek
drewniany, tynk w pastelowych barwach naturalnych,

- zakaz dekoracyjnego o§wietlania elewacji budynkow,
b) zabudowa gospodarcza, w tym budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe i garazowe:

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglo$ci mniejszej niz 3 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

- wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna,
- dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°,

- forma architektoniczna i wystro] zewnetrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane z budynkami
mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi czy ustugowymi,

c¢)w przypadkach rozbudowy, nadbudowy czy przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie:

- istniejgcych parametrow takich jak powierzchnia zabudowy i wysokosc,
- istniejgcego poziomu posadowienia posadzki parteru,
- istniejgcej geometrii dachu,

d) obiekty matej architektury, altany, ogrodzenia:
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- obiekty matej architektury, altany o wysokosci do 3,5 m; preferowane stosowanie drewna na elementy
konstrukcyjne i wykonczeniowe,

- ogrodzenia o wysokosci do 1,60 m od poziomu terenu, azurowe (minimum 40% powierzchni pustej
do powierzchni ogrodzenia), z zastosowaniem takich materiatow jak drewno, kamien, cegta, metal,

- dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki w potaczeniu z zywoptotem,

- zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
) no$niki reklam, informacji i szyldy:

- zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam,

- zakaz umieszczania na ogrodzeniach i na elewacjach budynkéw tablic reklamowych niezwiazanych
bezposrednio z przeznaczeniem obiektow,

- dopuszcza si¢ wolnostojace tablice informacyjne o powierzchni do 3 m’,

- dopuszcza si¢ umieszczanie reklam iszyldow na elewacjach budynkéw w kondygnacji parteru
(ponizej gzymsu lub stropu), ptasko na $cianie budynku,

- ksztalt, wielkos$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢ dostosowane do
architektury budynku,

- ustala si¢ faczng powierzchni¢ reklam i szyldow na jednej $cianie budynku do 10% powierzchni tej
Sciany,
- dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow na ogrodzeniach (jedna tablica reklamowa lub szyld na
ogrodzeniu posesji) o wysokosci nieprzekraczajacej wysokosci ogrodzenia i o powierzchni do 1 m”.
Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Obszar objety planem objety jest ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronie przyrody
z uwagi na polozenie w granicach:

- Biebrzanskiego Parku Narodowego,

- obszarow Natura 2000: Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Ostoja Biebrzanska PLB200006 i Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Dolina Biebrzy PLH200008.

2. Obszar objety planem potozony jest w obszarze Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 217
Pradolina rzeki Biebrzy i projektowanym (nieustanowionym) obszarze ochrony GZWP.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru poprzez obowigzek przestrzegania ograniczen
i zasad gospodarowania okre§lonych w przepisach odrebnych dla terenow objetych prawna forma ochrony

przyrody;
2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsiewzigé mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzige¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

4) ochrona powietrza atmosferycznego przed uciazliwymi emisjami poprzez:

a) stosowanie proekologicznych no$nikow energii cieplnej (energia elektryczna, stoneczna, gaz, olej
opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, drewno, biomasa i inne nieucigzliwe dla otoczenia zrodta energii)
w systemach grzewczych budynkow,

b) sukcesywne eliminowanie lokalnych  Zrdédet zanieczyszczen powietrza wramach prac
modernizacyjnych poprzez wprowadzanie systemow (urzadzen grzewczych i paliw) niepowodujacych
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci powietrza okreslonych w przepisach odrgbnych;
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5) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a)dla terené6w oznaczonych symbolami MN i MN-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych symbolami RM i RMA - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym poprzez stosowanie
normatywnych stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych;

7) ochrona istniejacych zadrzewien poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum
wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia warunkdéw bezpieczenstwa,
z wylaczeniem inwazyjnych gatunkéw obcych;

8) przy zagospodarowywaniu terendw zieleni zakaz wprowadzania:
a) gatunkow inwazyjnych obcego pochodzenia okreslonych w przepisach odrebnych,

b) ekspansywnych gatunkéw obcych florystycznie, w tym klonu jesionolistnego i robinii akacjowej oraz
eliminacja rosnacych drzew tych gatunkows;

9) dostosowanie zabudowy 1iinnych elementéw zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
1 krajobrazowych poprzez:

a) obowigzek harmonijnego wkomponowania zabudowy w otaczajacy krajobraz bez zmiany uksztattowania
terenu czy niszczenia zieleni,

b) wprowadzanie architektury kontynuujacej tradycje budowlane regionu pod wzgledem gabarytow,
uksztaltowania brytly imateriatbw oraz elementow zdobnictwa (obramowania okien i drzwi,
nadokienniki, wegty),

c¢) obowiazek realizacji ogrodzen w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszczanie si¢ ptazéw, gadow
1 drobnych ssakow poprzez:

- budowe ogrodzen bez podmuréwki lub na podmuréwce o wysokosci do 10 cm z zachowaniem
przeswitu o wysoko$ci minimum 10 cm pomiedzy podmurowka a elementami ogrodzenia,

d) na terenach drog publicznych i wewngtrznych zakaz wprowadzania utwardzonych nawierzchni jezdni
i chodnikow,

e) ograniczenie wprowadzania nawierzchni utwardzonych w zagospodarowaniu dzialek budowlanych
poprzez:

- realizacj¢ doj$¢ idojazdéow o nawierzchni z kruszywa naturalnego; dopuszcza si¢ nawierzchnie
azurowe (wodoprzepuszczalne) np. ptyty kamienne utozone na trawniku, azurowa kostka brukowa
wypelniona trawg lub kruszywem.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. 1. Na obszarze opracowania planu wystepuje zabytek archeologiczny (stanowisko archeologiczne),
znajdujacy si¢ w ewidencji zabytkéw Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

- obozowisko zepoki kamienia i$lad osadniczy z okresu nowozytnego (stanowisko nr 10 na obszarze
nr 30-81).

2. Zabytek archeologiczny, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje si¢ ochrong w formie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego. Granice strefy oznaczono graficznie na rysunku planu.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 2:

1) przedmiotem ochrony sa domniemane relikty archeologiczne (obiekty i struktury powierzchniowe, warstwy
i struktury podziemne oraz znajdujace si¢ w nich wytwory lub ich pozostalosci) stanowigce S$lady
osadnictwa pradziejowego 1 historycznego;

2) prowadzenie robot budowlanych, w tym ziemnych, wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD;

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) realizacja obiektow obstugi komunikacji pieszej, rowerowej isamochodowej, takich jak wiaty
(o wysokosci do 4 m), tawki, Smietniki, urzadzenia sanitarne, tablice informacyjne;

2) w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 01 KD uwzgledni¢ realizacje miejsc postojowych
1 parkingdw, stacji transformatorowej oraz zieleni urzadzonej z obiektami matej architektury;

3) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami § 91 10;
4) realizacja no$nikéw reklam, informacji i szyldow zgodnie z ustaleniami § 9;
5) dopuszcza sig¢ realizacje wiez widokowych o wysokos$ci do 9 m;

6) stosowanie ujednoliconego uktadu oswietlenia ulicznego 1ijednego typu latarn wjednym ciggu
komunikacyjnym;

7) stosowanie ujednoliconej formy architektonicznej, materiatéw i kolorystyki przy realizacji obiektow malej
architektury, wiat czy tablic informacyjnych;

8) lokalizacja obiecktow matej architektury, wiat, wiez widokowych, tablic informacyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia

§ 13. 1. Czgs¢ terenéw objetych planem potozona jest na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia
rzeki Biebrza.

2. Granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujacych obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100 lat iobszary na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat, okreslono graficznie na rysunku
planu, na podstawie map zagrozenia powodziowego.

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w ust. 11 2:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
prawa wodnego.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapie-nia powodzi
jest niskie iwynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego. Granice obszaréw okreslono informacyjnie na rysunku planu, na podstawie map zagrozenia
powodziowego.

§ 14. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych oraz zmiany zagospodarowania terendéw
nalezy uwzgledni¢ wymagania ochrony przeciwpozarowej wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie:

1) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow;
2) zapewnienia zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych;

3) zapewnienia droég pozarowych, umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych
strazy pozarne;j.

Rozdzial 7
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wskazanych do objecia procedurg scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu powigkszenia
sgsiedniej dzialki budowlanej, regulacji granic lub wydzielenia dziatki niezaleznej na warunkach okreslonych
w ust. 3.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) zapewnienie mozliwosci realizacji zabudowy wraz ztowarzyszaca infrastruktura na wydzielanych
dziatkach w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie wydzielanym dziatkom bezposredniego dostgpu do drog publicznych (KD) lub wewngtrznych
(KDW);

3) zapewnienie minimalnych parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolami MN i MN-U: powierzchnia — 1200 m’; szeroko$é
frontu — 25 m,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa i zagrodowa z funkcja agroturystyki oznaczonych
symbolami RM i RMA: powierzchnia — 3000 m?, szerokos¢ frontu — 30 m,

c) na terenie przeznaczonym pod zabudowe uslugowa z zielenig towarzyszaca oznaczonym symbolem
U-ZP: powierzchnia — 1200 m?,

d) na terenie przeznaczonym pod zabudowg ustugowsg z zielenig towarzyszaca i funkcja mieszkaniowa
oznaczonym symbolem U-ZP-MN: powierzchnia — 1500 m’,

4) minimalne parametry dzialek nie obowigzuja w przypadku podziatéw majacych na celu powigkszenie
dzialek macierzystych, regulacji granic oraz w przypadku regulacji wtasnosci dziatek zabudowanych;

5) dziatki, ktorych wielko$¢, ksztalt, struktura wilasno$ciowa lub dostgpno$¢ komunikacyjna, utrudniaja
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ polaczone i ewentualnie wtornie podzielone.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej — wielko$é¢
dzialek dostosowana do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§16. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe techniczng napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV (pas terenu o szerokosci po 7,0 m od osi linii) w celu zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa i ochrony przez elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym, w ktérej ustala sig
zakaz:

1) lokalizacji zabudowy;
2) lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi;
3) nasadzen zieleni wysokie;j.

2. Strefa techniczna linii 15 kV przeznaczonej do przebudowy (oznaczonej graficznie na rysunku planu)
przestaje obowigzywac z chwila przebudowy (zmiana trasy i skablowanie) i demontazu linii.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz zabudowy (lokalizacji budynkoéw) w sasiedztwie terenow
lesnych - w odlegtosci mniejszej niz 12 m od granic terendéw oznaczonych symbolem ZL oraz laséw
graniczacych z obszarem planu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Obstluge komunikacyjna obszaru obj¢tego planem zapewniaja:
1) drogi publiczne - dojazdowe oznaczone symbolem KD;
2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW,

3) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KX.
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2. Powigzania z uktadem drog zewnetrznych zapewnia droga dojazdowa 01 KD wlaczona (poza granicami
planu) do drogi wojewodzkiej nr 668.

3. Na terenach, w obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wytaczeniem obiektow, o ktorych mowa w § 12 ust. 2;

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego
—na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ochrone zabytku archeologicznego zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaly (dotyczy terenow potozonych
w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego).

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry funkcjonalne drog publicznych i wewnetrznych oraz
ciaggu pieszo-jezdnego:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami od 01 KD do 05 KD:
a) klasa drogi: dojazdowa,
b) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- drég od 01 KD do 04 KD - wedtug stanu istniejacego,
- drogi 05 KD - zgodnie z rysunkiem planu;

2) drogi wewnetrzne - oznaczone symbolami od 06 KDW do 015 KDW - dojazdowe do terendw zabudowy
oraz terenow rolnych i lesnych:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- drog od 06 KDW do 011 KDW i od 13KDW do 015 KDW - wedlug stanu istniejacego,
- drogi 012 KDW — 6,0 m,

b) wiaczenia do drog publicznych w postaci zjazdow podporzadkowanych;

3) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KX — dojscie i dojazd do dziatki budowlanej na terenie 2.1 MN-
U:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,5 — 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
4) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach i na tukach drog zgodnie z rysunkiem planu;

5) poszerzenie linii rozgraniczajacych drogi 09 KDW w rejonie placu do zawracania pojazdéw zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace miejsc parkingowych:

1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych na terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem 01 KD, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg, w granicach dziatlek budowlanych, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych uzytkownikow statych
1 przebywajacych okresowo z uwzglednieniem nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) lokale mieszkalne — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) pokoje goscinne — 1 miejsce na 1 pokdj do wynajecia,
c) obiekty gastronomiczne — 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) inna zabudowa ustugowa — 3 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na
1 punkt ustugowy;

3) ustala si¢ obowigzek wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujace sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) sie¢ wodociagowa z hydrantami;

2) sieci elektroenergetyczne — linia 15 kV ze stacjg transformatorowg 15/0,4 kV oraz linie nN komunalne
1 o$wietleniowe;

3) sie¢ telekomunikacyjna.
2. Ustala si¢ zasady dotyczace uzbrojenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowg;

2) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami projektéw zagospodarowania
terenow;

3) okreslone na rysunku planu trasy projektowanych sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
okreslaja zasade uzbrojenia technicznego imoga by¢ zmienione na etapie opracowan branzowych
i projektow budowlanych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenach innych niz tereny drog publicznych
i wewnetrznych pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie kolidowata z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami planu.

3. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenic w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
przytacza indywidualne do sieci wodociagowe;;

2) rozbudowa sieci wodociggowej o przebiegu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

3)nowe odcinki sieci wodociagowej nalezy realizowa¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne;

4) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrodet
(studnie).

4. Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekéw (bytowych i komunalnych):

1) odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z okresowym wywozem do punktu
zlewnego oczyszczalni Sciekow;

2)na terenach o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

5. Ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) na terenach zabudowy — powierzchniowo na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub
zbiornikoéw retencyjnych;

2) z terenéw komunikacji — powierzchniowo, w tym do przydroznych rowéw odwadniajacych.
6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych (w miare potrzeb) sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zaklada si¢ przebudowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV (w tym zmiana lokalizacji) oraz linii
elektroenergetycznej SN — 15 kV (w tym zmiana trasy i skablowanie), oznaczonych graficznie na rysunku
planu;

3) nowe sieci elektroenergetyczne nN nalezy realizowac jako sieci podziemne.

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
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1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepla;

2)nowe lub modernizowane obiekty nalezy wyposazaé w instalacje wykorzystujace proekologiczne
(niskoemisyjne) nosniki energii cieplne;j.

8. Ustala si¢ zasady dostepu do sieci telekomunikacyjnych:
1) dostep do sieci telekomunikacyjnych z sieci przewodowych i1 bezprzewodowych;

2) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentow lub
$wiadczenia nowych ustug z zakresu faczno$ci publiczne;j;

3) nowe przewodowe sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac jako sieci podziemne.
9. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

2) zakaz lokalizacji punktow do zbierania lub przetadunku odpadoéw, w tym ztomu oraz instalacji zwigzanych
z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow.

DZIAL 111
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN, 1.4 MN, 1.5 MN,
1.6 MN, 1.7 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce: nieucigzliwe ustugi z zakresu obstugi ludno$ci i turystyki, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowg i przebudowe,
b) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
- jednego budynku mieszkalnego,

- jednego budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego z ograniczeniem powierzchni do
60 m’, z zastrzezeniem lit. a,

- garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego z ograniczeniem powierzchni do 30 m?,

-ustug w budynku mieszkalnym z ograniczeniem powierzchni do 30% powierzchni calkowitej
budynku,

- altan ogrodowych i obiektéw matej architektury,

¢) budynki mieszkalne sytuowa¢ od strony drog, a budynki gospodarcze lub gospodarczo-garazowe w glebi
dziatek;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) ksztattowanie zabudowy zgodnie zzasadami okreSlonymi w§ 9110 uchwaly oraz nastgpujacymi
warunkami:

- budynki mieszkalne: wolnostojgce o wysokosci w kalenicy dachu do 9 m; poziom posadowienia
posadzki parteru do 0,9 m ponad poziom przylegtego terenu przed elewacja frontows; szerokosé
elewacji frontowej od 9 m do 14 m,
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- budynki gospodarcze i gospodarczo-garazowe o wysoko$ci w kalenicy dachu do 6 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami:
-01 KD—-10m,
-03 KD, 04 KD, 05 KD, 011 KDW, 012 KDW, 015 KDW — 6 m,
-06 KDW — 30 m,

b) od terenow lesnych oznaczonych symbolem ZL oraz potozonych w sgsiedztwie obszaru objetego planem
(od granicy planu) — 12 m,

c¢) od terenu zieleni nieurzadzonej oznaczonego symbolem ZN i terenu rolnego oznaczonego symbolem
R—-12 m;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych (KD) i wewnetrznych (KDW),

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 17 ust. 5 uchwaty.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1 MN-U i 2.2 MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug,

b) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i przebudowe,

b) dopuszcza si¢ realizacje nieucigzliwych ustug z zakresu obstugi ludnosci i turystyki w budynkach
mieszkalnych (lokale ustugowe wbudowane) lub w formie czgsci ustugowych dobudowanych do
budynkow mieszkalnych z warunkiem ograniczenia powierzchni do 40% powierzchni catkowitej
budynku,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektdow zwigzanych z dzialalno$cia uslugowa w strefie zabudowy
gospodarczej (w glebi dziatek) - w formie zespotu zabudowy ustugowo-gospodarczej, z warunkiem
dostosowania gabarytéw i formy architektonicznej do okreslonych dla zabudowy gospodarczej,

d) na dzialce budowlanej dopuszcza sig¢ realizacjg:
- jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,

- jednego budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego ijednego gospodarczo—ustugowego
z ograniczeniem powierzchni do 100 m’,

- garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego (mieszkalno-ustugowego) z ograniczeniem
powierzchni do 30 m’,

- altan ogrodowych i obiektow matej architektury,

e) budynki mieszkalne (mieszkalno-ustugowe) sytuowa¢ od strony drog abudynki gospodarcze
(gospodarczo-garazowe) i gospodarczo-ustugowe w glebi dzialek;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) ksztattowanie zabudowy zgodnie zzasadami okreSlonymi w§ 9110 uchwaly oraz nastepujacymi
warunkami:
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- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe: wolnostojgce o wysokosci w kalenicy dachu do 9 m;
poziom posadowienia posadzki parteru do 0,9 m ponad poziom przylegltego terenu przed elewacja
frontowa; szerokos¢ elewacji frontowej od 9 m do 16 m,

- zabudowa gospodarcza - budynki gospodarcze i gospodarczo-garazowe o wysokosci w kalenicy dachu
do 6 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami:
-01 KD, 013 KDW — 10 m,
- 03 KD - od 6 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-05KD-6m,
-06 KDW —30 m,
b) od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KX — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od terenow lesnych potozonych w sasiedztwie obszaru objetego planem (od granicy planu) — 12 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych (KD), wewnetrznych (KDW) oraz ciggu pieszo-jezdnego
(KX),

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 17 ust. 5 uchwaty.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1 RM, 3.2 RM i3.3 RM ustala
sig:przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

b) uzupetniajgce: ustugi z zakresu agroturystyki, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

¢) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowg i przebu-dowe,

d) dopuszcza si¢ realizacje ustug z zakresu agroturystyki z ograniczeniem miejsc noclegowych do 10 oraz
urzadzenie terenéw rekreacji,

e) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
- jednego budynku mieszkalnego,
- garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego z ograniczeniem powierzchni do 30 m?,

- zespotu zabudowy gospodarczej zwigzanej z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego, w tym budynki
gospodarcze, garazowe, magazynowe, inwentarskie, wiaty, realizowane na zasadach okre$lonych dla
zabudowy gospodarczej,

- altan ogrodowych i obiektéw matej architektury,
f) budynki mieszkalne sytuowac od strony drég a zabudowg gospodarcza w glebi dziatek;
1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,

d) ksztattowanie zabudowy zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 9110 uchwaly oraz nastepujacymi
warunkami:

- budynki mieszkalne: wolnostojgce o wysokosci w kalenicy dachu do 9 m; poziom posadowienia
posadzki parteru do 0,9 m ponad poziom przyleglego terenu przed elewacja frontowsa; szerokosc
elewacji frontowej od 9 m do 16 m,
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- zabudowa gospodarcza o wysoko$ci w kalenicy dachu do 8 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 01 KD, 03 KD, 04 KD, 05 KD, 012 KDW —
6 m,

b) od terenow lesnych potozonych w sasiedztwie obszaru objetego planem (od granicy planu) —12 m;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych (KD) i drogi wewnetrznej (012 KDW),

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikéw okreslonych w § 17 ust. 5 uchwaty.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1 RMA, 4.2 RMA, 4.3 RMA i 4.4 RMA
ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa z funkcjg agroturystyki,
b) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i przebudowe,

b) realizacja ustug z zakresu agroturystyki z ograniczeniem miejsc noclegowych do 15 w gospodarstwie
agroturystycznym oraz urzadzenie terenow rekreacji,

¢) ograniczenia w zagospodarowaniu czgsci terenu 4.4 RMA potozonej w strefie technicznej linii 15 kV —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwaly,

d) na dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacjg:
- jednego budynku mieszkalnego,
- garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego z ograniczeniem powierzchni do 30 m?,

- zespolu zabudowy gospodarczej] zwigzanej z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego -
agroturystycznego, w tym budynki gospodarcze, garazowe, magazynowe, inwentarskie, wiaty,
realizowane na zasadach okre$lonych dla zabudowy gospodarcze;j,

- altan ogrodowych i obiektéw matej architektury,
¢) budynki mieszkalne sytuowac od strony drog a zabudowe gospodarcza w glebi dziatek;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,

d) ksztattowanie zabudowy zgodnie zzasadami okreslonymi w § 91 10 uchwaly oraz nastepujacymi
warunkami:

- budynki mieszkalne: wolnostojace o wysokosci w kalenicy dachu do 9 m; poziom posadowienia
posadzki parteru do 0,9 m ponad poziom przylegltego terenu przed elewacjg frontowa; szerokosé
elewacji frontowej od 9 m do 16 m,

- zabudowa gospodarcza o wysokosci w kalenicy dachu do 8 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami:
-01 KD—-10m,
-02 KD, 03 KD, 04 KD, 05 KD, 09 KDW — 6 m,
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- 06 KDW — 6 mi 30 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) od terenow lesnych oznaczonych symbolem ZL — 12 m,

c) od terendow zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolem ZN — w odlegltosci 4m 112 m od linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenow z drég publicznych (KD) i wewnetrznych (KDW),

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 17 ust. 5 uchwaty.

§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 U-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa uslugowa z zielenig towarzyszaca,

b) uzupetniajace: urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) realizacja ustug z zakresu edukacji i turystyki, w tym centrum edukacji ekologicznej, pola namiotowego
z obiektami zaplecza higieniczno-sanitarnego,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie terendow sportu i rekreacji z obiektami malej architektury,
c¢) dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi z zakresu obstugi ludnosci;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ksztattowanie zabudowy zgodnie zzasadami okreSlonymi w § 9110 uchwaly oraz nastgpujacymi
warunkami:

- budynki ustugowe: wolnostojace o wysokosci w kalenicy dachu do 9 m; poziom posadowienia
posadzki parteru do 0,6 m ponad poziom przyleglego terenu przed elewacja frontowa; szerokos¢
elewacji frontowej do 16 m,

- zabudowa towarzyszaca, wtym budynki gospodarcze, garazowe, magazynowe, zaplecza
technicznego, wiaty - parterowe o wysokosci w kalenicy dachu do 6 m, realizowane na zasadach
okreslonych dla zabudowy gospodarcze;j;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych
oznaczonych symbolami 03 KD i 04 KD;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych (03 KD i 04 KD),

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 17 ust. 5 uchwaty.

§ 24. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 U-ZP-MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa uslugowa z zielenig towarzyszaca i funkcja mieszkaniowa,

b) uzupetniajgce: urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) realizacja ustug z zakresu kultury i turystyki, w tym skansenu etnograficznego,

b) dopuszcza si¢ nieuciazliwe ustugi z zakresu obstugi ludnosci oraz urzadzenie terendw sportu i rekreacji
z obiektami matej architektury,
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¢) realizacja funkcji mieszkaniowej w wolnostojagcym budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym,

d) ochrona zabytku archeologicznego zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty (dotyczy cze$ci terenu potozonej
w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego);

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ksztattowanie zabudowy zgodnie zzasadami okreSlonymi w § 91 10 uchwaly oraz nastepujacymi
warunkami:

- budynki realizowane w ramach skansenu regionalnego o wysokos$ci, formach architektonicznych
1 materiatach jak w oryginalnych obiektach budownictwa ludowego lub do nich nawiagzujace,

- budynki ustugowe, mieszkalny (lub mieszkalno-ustugowy): wolnostojace o wysoko$ci w kalenicy
dachu do 9 m; poziom posadowienia posadzki parteru do 0,9 m ponad poziom przyleglego terenu
przed elewacja frontowa; szerokos¢ elewacji frontowej do 16 m,

- budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe, wiaty — parterowe o wysokosci w kalenicy dachu do
8 m,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od drog 02 KD i 06 KDW - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych,
b) od terenu rolnego oznaczonego symbolem R - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej (02 KD) i wewnetrznej (06 KDW),
b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikéw okreslonych w § 17 ust. 5 uchwaty.
§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen nieurzgdzona;
2) warunki zagospodarowania:
a) zachowanie istniejacych form zieleni — zielen niska ze skupiskami drzew i krzewow,
b) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy,
¢) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe,
d) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami R i ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie teren6w: R — tereny rolnicze, ZL — tereny lasow;
2) warunki zagospodarowania:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe,
¢) na terenach rolniczych (R) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) na terenach lasow (ZL) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budowli zwigzanych z obstuga gospodarki lesne;j,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych, niezbednych do prowadzenia gospodarki rolnej lub lesnej,

f) ochrona zabytku archeologicznego zgodnie zustaleniami zawartymi § 11  uchwaly
dotyczy terendw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

g) na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia, oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 uchwaty.
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DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terendow oznaczonych symbolami:
- MN i RMA - w wysokosci 25% (stownie: dwadziescia pie¢ procent),
- MN-U, U-ZP, U-ZP-MN - w wysokosci 30% (stownie: trzydzie$ci procent),
- RM - w wysokos$ci 20% (stlownie: dwadzie$cia procent);

2) dla pozostatych terenéw — w wysokosci 1% (stownie: jeden procent).

§ 28. Traci moc, w cze$ci objetej niniejszym planem, uchwata Nr XXXVIII/189/02 Rady Gminy Radzitow
z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospoda-rowania przestrzennego
gminy Radzitéw (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 59 poz. 1328).

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzitow.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zbigniew Mroczkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/9/2018
Rady Gminy Radzitow
z dnia 6 grudnia 2018 r.

12
=
\.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI SOSNIA GMINA RADZILOW

SKALA 1:1 000

0 40 80
I e —
metry

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM] \DZILOW
Pttt i kg r:

a e e SR

———— granica obszaru objetego planem

LEGENDA

PRZEDNACIENIE TERENON INERASTRUKTURA TECHNICZNA




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -20- Poz. 600

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/9/2018
Rady Gminy Radzitow
z dnia 6 grudnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-waniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) stwierdza si¢, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu
1 terminie wyznaczonym do skladania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie wsi So$nia, gmina Radzitéw nie wniesiono uwag, ktdre nie zostaly uwzglednione
w projekcie planu.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania uwag do projektu planu przez Radg
Gminy Radzitow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/9/2018
Rady Gminy Radzitow
z dnia 6 grudnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) Rada Gminy Radzitow rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wilasne gminy, wynikajace
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi So$nia,
gmina Radzitow, obejmuja:

- rozbudowe i1 przebudowe drog publicznych i drég wewnetrznych, stanowiacych wlasno$¢ gminy,
- rozbudowg sieci wodociggowe;j,
- rozbudowg sieci elektroenergetycznej — wspotudziat gminy w zakresie obejmujacym zadania wlasne.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 zostanie sfinansowana ze $rodkéw wiasnych Gminy
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz innych zrédet finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Inwestycje beda realizowane etapami, zgodnie z uchwalanymi planami inwestycyjnymi, stosownie do
gromadzonych na ten cel srodkow.
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