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UCHWALA NR VI11/103/2019
RADY GMINY BAKALARZEWO

z dnia 6 grudnia 2019 1.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego
w czeSciach obrebow geodezyjnych Nowy Skazdub i Zdreby — rejon jeziora Skazdubek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72019 r., poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U. z2018r. poz. 1945ze zm.), wzwiazku zwykonaniem uchwaty
Nr XXXVII/248/2018 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 24 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w czeSciach
obrebow geodezyjnych Nowy Skazdub iZdrgby — rejon jeziora Skazdubek, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo,
Rada Gminy Bakatarzewo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w czgsciach
obrebodw geodezyjnych Nowy Skazdub i Zdrgby — rejon jeziora Skazdubek, zwanego dalej planem, zgodnie
z granicami jak na rysunku stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 46,9 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowia integralng catosc.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:
a) oznaczone symbolem IMN-5MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczony symbolem 1 RM — teren zabudowy zagrodowej,
¢) oznaczony symbolem 1 UT — teren zabudowy ustug turystyki,
d) oznaczone symbolem 1 ZP-2 ZP — tereny zieleni urzadzonej,
e) oznaczony symbolem 1 R — teren rolniczy,

f) oznaczony symbolem 1 WS — teren wod powierzchniowych,
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g) oznaczony symbolem 1 KDG — teren drogi publicznej glownej,
h) oznaczone symbolem 1 KDD-2 KDD — tereny drég publicznych dojazdowych,
1) oznaczone symbolem 1 KDW-4 KDW — tereny drog wewngtrznych;
6) oznaczenia urzadzen i sieci infrastruktury technicznej okreslajace zasady uzbrojenia technicznego terenu.
5. Ustaleniami obowiazujacymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych sa:
1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”;
2) strefa ochronna o szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Skazdubek;
3) zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
6. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 i 5, maja charakter
informacyjny.
7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czesécia planu
— stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktérych mowa w § 1 Uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zawarty w granicach
obszaru objetego planem wraz zoznaczeniami obowigzujagcymi 1 oznaczeniami informacyjnymi,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Bakatarzewo;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$C obszaru objegtego planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ Sciana
frontowa lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy podestow, zej$¢
i zjazdow do piwnic i garazy, balkonow, wykuszy, okapéw oraz stacji transformatorowych, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) przepisach szczegdlnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, deszczochrony, wiaty
na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku — zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -3- Poz. 6022

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) nalezy stosowac tradycyjne materialty wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno, kamien) —
kolorystyka nawiagzujaca do naturalnych materiatéw budowlanych, tj. w tonacjach naturalnej cegly, bieli,
szaroS$ci, bezy i brazow;

2) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazow, szarosci
1 czerni;

3) wyklucza si¢ realizacje dachow o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dachow, ktorych gltéwne
polacie nie posiadajg wspolnej kalenicy, dachow o obcej kulturowo formie (np. goralskich).

2. Lokalizacja budynkow i komunikacji wewnetrznej winna uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie terenu,
w sposob minimalizujacy znieksztalcenie krajobrazu.

3.Zabudowa na calym obszarze planu na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, winna
by¢ ksztaltowana z udziatem zieleni towarzyszace;j.

4. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepno$¢  terenu, urzadzen ibudynkéw dla o0sdb o ograniczonej mobilnosci wtym oséb
z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe. W przypadku istniejacej zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami
prawa, niespelniajacej okre§lonych w ustaleniach szczegoétowych zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikéw zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie gabarytow, wysokosci, formy
zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji.

7. Budynki lub ich czgsci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy moga podlegaé
rozbudowie, lecz czg$¢ projektowana budynku nie moze przekracza¢ tej linii. W przypadku nadbudowy
dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejagcym obrysie.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 4. 1. W granicach planu wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”.

2. Zakazy, ograniczenia oraz odst¢pstwa od zakazéw w zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych
w granicach obszarow wymienionych w ust. 1. okre$laja przepisy odrgbne.

3. Ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 100 m od linii brzegowe;j jeziora Skazdubek w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”.

4. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu:
1) tereny oznaczone symbolami MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren oznaczony symbolem RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) teren oznaczony symbolem UT — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

5. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

6. Zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 5.1 W granicach obszaru objetego planem wystepuje zabytek nieruchomy ujety w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw: Skazdubek Nowy nr 19: zagroda nr 19, dom w zagrodzie nr 19, stodota w zagrodzie nr 19,
ktory podlega ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. W granicach planu przestrzen publiczng stanowig tereny drég publicznych oznaczone symbolami:
1 KDG, 1 KDD, 2 KDD.

2. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej wyznaczonej w planie przez drogi publiczne, poprzez:
mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej i obiektow stuzacych komunikacji: pieszej, rowerowej, samochodowej
indywidualnej i zbiorowej, w szczegdlnosci: elementow o$wietlenia ulicznego, lawek, $mietnikow,
lokalizowanych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6.

Ustalenia wynikajace z granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ masziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

§ 7. 1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

2. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzuja
przepisy odrebne.

3. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym (nie ma audytu) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia ipodzialu ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady
1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN-5 MN:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 900 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;

2) Ustalone parametry nie dotyczg parametrow dziatek przeznaczonych pod drogi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

Rozdzial 8.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. Ustala si¢ strefe ochronng szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Skazdubek w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”, w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrebne.
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Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 10. 1. Adaptuje si¢ urzadzenia i przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sig
ich rozbudowe i przebudowe.

2. Realizacja przylaczy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami projektow zagospodarowania
terenow.

3. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég w taki sposob,
aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanymi lub istniejacymi urzadzeniami drogowymi
lub zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanym lub istniejaca zabudowa i1 zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w rozdziale 11 oraz przepisami odrgbnymi.

5. Okreslone na rysunku planu lokalizacje urzadzen i trasy sieci infrastruktury technicznej okre$lajg zasadg
uzbrojenia technicznego imoga by¢ uscislone na etapie realizacji zgodnie z opracowaniami branzowymi
i dokumentacjg budowlang inwestycji.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociagowa, polaczona z  gminnym  systemem  wodociaggowym  lub
indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowg oraz rozbudowg wodociagu nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy odpowiednig jego
wydajnos$¢, jako zrodta wody do celéw przeciwpozarowych.

7. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie §ciekow do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych do czasowego
gromadzenia nieczystosci cieklych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie energetyki, ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz 50 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta, spelniajacych
wymagania przepisdw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

10. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, zmozliwosciga jej przebudowy, rozbudowy, wymiany
jak 1 rozbiorki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie.
12. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢: Obszar objety planem
skomunikowany bedzie poprzez droge publiczng gtowng 1 KDG (droga powiatowa nr 1117B) i droge
publiczng dojazdowa 1 KDD i 2 KDD (101924B) oraz poprzez drogi wewngtrzne 1-4 KDW.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshlugi parkingowe;:
1) MN, RM — 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) UT — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;
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3) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

15. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych dla pojazdow i pieszych
w ramach ustalonego przeznaczenia wedtug nastepujacych zasad i parametrow:

1) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej: 5 m;
2) drogi wewnetrzne winny mie¢ dwa wiaczenia do uktadu ulic publicznych;

3) dopuszcza si¢ jedno wilaczenie drogi wewngtrznej do uktadu ulic publicznych, pod warunkiem, ze droga
wewnetrzna o dlugosci ponad 15 m zakonczona bedzie placem do zawracania o wymiarach zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegotowe dla terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1 Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego  ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacj¢ oczek wodnych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terendow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1 MN, 2 MN - z drogi publicznej gtownej 1 KDG 1 z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD,

b) 3 MN — z drogi publicznej gltéwnej 1 KDG, drogi publicznej dojazdowej 2 KDD i drogi wewngtrznej
2 KDW,

¢) 4 MN — z drogi publicznej glownej 1 KDG, drogi publicznej dojazdowej 2 KDD, drog wewngtrznych
2 KDW, 3 KDW, 4 KDW,

d) 5 MN — z drogi publicznej dojazdowej 2 KDD;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;

2) nalezy stosowac¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°;
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3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m”.
§ 13. 1 Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 RM.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe zagrodowa wraz z obiektami,
urzadzeniami i siecig infrastruktury technicznej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje stawow rybnych i innych zbiornikow
wodnych.

4. Ustala sie nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 65%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej 2 KDD;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolno stojacy;

2) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowa¢ jako wolno
stojace lub dobudowane do innych budynkow;

3) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolno stojace;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
b) dla pozostatych budynkéw: 11,0 m;
5) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°;
6) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdow.
§ 14. 1 Ustala si¢ teren zabudowy ustug turystyki oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje¢ zabudowy hotelowej, pensjonatowej,
gastronomicznej, domki na wynajem oraz obiektow towarzyszacych zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow
(np. wiaty, budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe, sanitariaty, obiekty zwigzane z odnowa
biologiczng).

3. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej 1 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

2) nalezy stosowac ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 3°
do 45°.

§ 15. 1 Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZP, 2 ZP.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni.

3. W =zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow sanitarnych,
deszczochronéw, wiat, fawek i zadaszen, saun, plazy, wraz z niezbednymi budowlami.

4. Ustala sie nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
4) obstluga komunikacyjna terenow:
a) 1 ZP z drogi publicznej gtéwnej 1 KDG i drogi wewnetrznej 1 KDW,
b) 2 ZP z drogi publicznej gtéwnej 1 KDG i z drogi publicznej dojazdowej 2 KDD.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — dowolne.
§ 16. 1 Ustala si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym — tereny upraw
polowych z zakazem zabudowy.

3. W =zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢: obiekty, urzadzenia 1isieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 WS.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji pomostow 1 kladek
wedkarskich, pomostow widokowych, mostow taczacych wyspe ze stalym ladem, fontann, gejzeréw i innych
urzadzen i budowli nawodnych, majacych na celu podniesienie atrakcyjnosci otoczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong wod powierzchniowych nalezy przeprowadzaé
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 18. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi publicznej glownej, wyznaczajace teren oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1 KDG.

2. Teren drogi publicznej przeznaczony jest pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania drogg.

3. Ustala si¢ szerokos¢ drogi publicznej glownej w liniach rozgraniczajacych oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 KDG, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie G — gtowne;j.

5. W terenie drogi publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciggow pieszych, tras
i $ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 19. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajgce drog publicznych dojazdowych, wyznaczajace tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1 KDD, 2 KDD.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ drog publicznych dojazdowych w liniach rozgraniczajacych oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1 KDD, 2 KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe drog w klasie D — dojazdowe;.

5. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, tras
i $ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace drog wewnetrznych, wyznaczajace tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog — zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zagospodarowaniu terenéw dopuszcza si¢ przebieg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 21. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terendw oznaczonych symbolami: 1 MN-5 MN, 1 UT;
2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terenow.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bakatarzewo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Grzegorz Kozlowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/103/2019
Rady Gminy Bakatarzewo
z dnia 6 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Bakatarzewo postanawia, co nastepuje:

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
do sporzadzenia, ktorego przystapiono Uchwala Nr XXXVII/248/2018 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia
24 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w czegsSciach obrgbow geodezyjnych Nowy Skazdub i Zdrgby — rejon
jeziora Skazdubek, wytozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 03.10.2019 r. do 25.10.2019 .
Zgodnie zterminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 13.11.2019 r. W wyznaczonym terminie nie wplynety uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/103/2019
Rady Gminy Bakatarzewo
z dnia 6 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Bakatarzewo postanawia, co nastgpuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r.
poz. 506 ze zm.) zadania wlasne gminy, bedg realizowane i finansowane, w catosci lub czgéci, ze srodkow
budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.
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