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UCHWALA NR XX11/243/2020
RADY MIEJSKIEJ W AUGUSTOWIE

7 dnia 28 kwietnia 2020 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Augustowa dla terenow
polozonych w rejonie czeSci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwa$nej, Dworskiej
oraz w rejonie ulicy Owsianej i Handlowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293), w zwigzku z Uchwalg
Nr XLIV/424/18 Rady Miejskiej w Augustowie zdnia 16 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Augustowa dla terenow
potozonych w rejonie cze$ci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej
oraz w rejonie ulicy Owsianej i Handlowej, stwierdzajac, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czg$ci miasta Augustowa dla terenow potozonych wrejonie czesci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego,
Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej 1 Handlowej nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXV/324/17 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 maja 2017 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustowa
dla terenow potozonych w rejonie czesci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej,
Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej 1 Handlowej, dalej nazywany planem, o powierzchni okoto 11,8 ha,
ktérego granice zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Augustowa dla terenéw potozonych
w rejonie czesci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie
ulicy Owsianej i Handlowej sktada sie z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznika
nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu planu
— stanowigce zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy — stanowiace zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$ci zabudowy jako wskaznikow powierzchni catkowitej zabudowy W odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa i1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic nieruchomosci,
kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

12) granic terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?%;
13) okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

5. W granicach planu nie wystepuja i nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

6. W granicach planu nie wyst¢puja inie wskazuje si¢ obszaréw i obiektow dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

7. W granicach planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow.

8. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) wymiary w metrach;
6) symbole terendw.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej nastgpuje gtowny wjazd
na dziatke liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajaca drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy
budynku jak: zadaszenia, okapy, rury spustowe, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy, balkony, portfenetry,
gzymsy, lizeny, pilastry, itp. elementy wystroju elewacji,

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przy ktorej
muszg by¢ lokalizowane fasady budynkoéw, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie
elementy jak: okapy, rury spustowe, balkony, portfenetry, gzymsy, lizeny, pilastry, itp. elementy wystroju
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elewacji oraz oddalenie (cofnigcie) fragmentow $ciany budynku od tej linii, pod warunkiem, ze dhugosc
$ciany oddalonej od linii zabudowy nie przekroczy lacznie 1/4 dlugosci elewacji sytuowanej przy tej linii;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry obejmuje co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupetnia, i ktory nie przekracza 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

7) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B. stanowigcy skrot
od nazwy Natural Colour System;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem terenu;

9) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie produkcja dobr
materialnych, stanowigce przedsigwzigcia, ktore nie powoduja ponadnormatywnego oddzialywania
w emisji substancji ienergii oraz nic bedgce przedsiewzigciami mogacymi zawsze Znaczaco
oddzialywaé¢ na Srodowisko lub moggcymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
7z przepisami odrebnymi.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terené6w w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce symbole terendw okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenu
1) teren obstugi transportu zbiorowego, parkingdéw i ustug nieucigzliwych — KSU;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej nieucigzliwej — MN/U;
3) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej 1 mieszkaniowej wielorodzinnej — UMW;
4) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej — U,
5) teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* — UC;
6) teren zabudowy ustug publicznych — UP;
7) teren infrastruktury elektroenergetycznej — E;
8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
9) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL,;
10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
11) tereny drog wewnetrznych — KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaly identyfikatorem,
tzw. ,,symbolem terenu”.

3. Dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 13 niniejszej uchwaly.

4. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD jako tereny przeznaczone
do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drog publicznych, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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5. Ustala si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E, jako teren
przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg iutrzymaniem obiektéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zawartym w § 6 pkt8 oraz z wylaczeniem obiektéw i sieci
infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napieé, gazowej wysokiego ci$nienia, ropociaggow, itp., mozna
realizowa¢ na kazdym terenie, zuwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych,
przy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych nastepujacych warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

3) dachy ptaskie o spadku do 10°, w tym stropodachy oraz dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 25°, przy czym gtowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

4) pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, blachodachowka, lub dachéwka cementowa, lub blacha ptaska,
w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachoéw ptaskich,

5)elewacje — ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu
systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu
powyzej 2020, lecz wylgcznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20%
ich powierzchni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) drég publicznych, garazy podziemnych, parkingdw i zwiazanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

c) zagospodarowania terenu irealizacji przedsiewzie¢ w zakresie zgodnym =z przeznaczeniem
poszczegblnych terenow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia;
4) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych na zasadach okre§lonych w § 11 ust. 1
pkt 2 niniejszej uchwaty,
b) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadoéw niebezpiecznych;

5) obowiazek ochrony przed halasem terenéow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U i UMW dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow mieszkaniowo-uslugowych,

b)dla terenéw oznaczonych symbolami U-3 1iU-4 dopuszczalny poziom halasu w zalezno$ci
od zrealizowanej funkcji musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub terenéw domoéw opieki spoleczne;j,
lub terenow szpitali;
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6) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych
tozsamych urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne w miejscach dostgpnych dla ludnosci,

c) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegltosci od obiektow emitujacych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN/U jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) na terenach oznaczonych symbolami UMW, UC, UP, Ui KSU na budynkach na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m,

c)na tereniec oznaczonym symbolem U-1 w formie pojedynczego masztu antenowego o wysokosci
do 40 m n.p.t.,

d) ograniczenie wysoko$ci urzadzen z zakresu lgczno$ci publicznej na budynkach na konstrukcjach
wsporczych, o ktorym mowa w lit. b, nie dotyczy urzadzen sytuowanych na potrzeby obrony cywilne;.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KDZ, KDL i KDD stanowig tereny o funkcji publicznej,
ogolnodostepnej;

2) nakaz stosowania jednorodnych rozwigzan w zakresie urzadzenia i wyposazenia poszczegolnych terenow
o funkcji publicznej, tj. nawierzchni, o§wietlenia, mebli ulicznych, itp.;

3) na terenach drog publicznych zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowej zabudowy ustugowo-handlowe;.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Okresla sie zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegoétowymi;

8) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przylegtych nieruchomosci,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
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9) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;

10) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 7.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem KSU:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 4000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do
gtéwny wjazd na dziatke — od 80° do 100°;

2) dla terendow oznaczonych symbolem MN/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do
gtéwny wjazd na dziatke — od 80° do 100°;

3) dla teren6w oznaczonych symbolem UMW:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do
gtéwny wjazd na dziatk¢ — od 80° do 100°;

4) dla terenow oznaczonych symbolem U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do
gtéwny wjazd na dziatke — od 80° do 100°;

5) dla terenu oznaczonego symbolem UC:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 6000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 80 m,

c) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do
gtéwny wjazd na dziatke — od 80° do 100°;

6) dla terenu oznaczonego symbolem UP:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do
gtoéwny wjazd na dziatke — od 80° do 100°;

7) dla terenu oznaczonego symbolem E:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 25 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4 m,

c) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do
glowny wjazd na dziatke — od 80° do 100°.

linii

linii

linii

linii

linii

linii

linii

rozgraniczajacej drogi,

rozgraniczajacej drogi,

rozgraniczajacej drogi,

rozgraniczajacej drogi,

rozgraniczajacej drogi,

rozgraniczajacej drogi,

rozgraniczajacej drogi,

z ktorej

z ktorej

z ktorej

z ktorej

z ktérej

z ktorej

z ktorej

nastepuje

nastepuje

nastepuje

nastepuje

nastepuje

nastepuje

nastepuje
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2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do scalania
i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obslugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig ciggi komunikacyjne o znaczeniu
lokalnym oraz zapewniaja obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych;

2) drogi wewngetrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja obshuge komunikacyjng dziatek budowlanych
i stanowig o ich dostepie do drogi publiczne;j;

3)do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektow budowlanych dopuszczonych niniejszym planem nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow oraz innych pojazddw, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig
inaczej, wedtug nastepujacych wskaznikow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na jeden lokal mieszkalny;

2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na jeden lokal mieszkalny oraz dla roweréw minimum 1 miejsce postojowe na 2 lokale
mieszkalne;

3) dla ustug hotelarskich minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw osobowych na 2 pokoje;

4)dla obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m> minimum 2 miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych na 100 m* powierzchni sprzedazy oraz dla roweréw minimum 1 miejsce
postojowe na 200 m? powierzchni sprzedazy;

5) dla pozostatych ustug handlu minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 1 stanowisko, oraz dla roweréw minimum 1 miejsce postojowe
na 200 m” powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 2 miejsca;

6) dla ustug o$wiaty minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 2 sale lekcyjne
lub przedszkolne, minimum 4 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 1 sale gimnastyczna
oraz dla roweréw minimum 4 miejsca postojowe na 1 sale lekcyjna,

7) dla ushug zdrowia minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1 gabinet lekarski,
aw przypadku ustug z hospitalizacja minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych
na 5 zatrudnionych i minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 10 t6zek;

8)dla ushug gastronomii minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 10 miejsc
konsumpcyjnych;

9) dla pozostatych ustug — minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 150 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej lokalu uzytkowego, ale nie mniej niz 1 stanowisko, oraz dla rowerow
minimum 1 miejsce postojowe na 150 m* powierzchni uzytkowej podstawowej lokalu uzytkowego.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa:

1) dla terenow drog publicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dla pozostatych terenow, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 stanowisko na kazde 25 lokali mieszkalnych
w ramach miejsc postojowych wymienionych w ust. 2 pkt 2,

b) ustug wymienionych wust. 2 pkt 3-9 — minimum 4% ogolnej liczby stanowisk w ramach miejsc
postojowych wymienionych w ust. 2 pkt 3-9.
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4. Wymagania w zakresie minimalnej ilosci miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, nie dotycza
lokali mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolem UMW-1 i UMW-2 istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu.

5. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach tej samej dziatki budowlanej, z dopuszczeniem:

1) dla terendow oznaczonych symbolami UP-1 i UMW-2 zapewnienia do 30% wymaganych planem miejsc
postojowych dla funkcji ustugowych, w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem
KDD-1 i drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-2, w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy
dziatki budowlanej, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

2) dla funkcji ustugowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN/U-2 i UC-1 dopuszcza
si¢ zapewnienie migjsc postojowych na wspdlnym parkingu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych,

b) realizacja sieci 1iprzylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
1 wewnetrznych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

c¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych
mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $Sciekdw istniejaca i projektowang miejska siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

b) realizacja sieci 1iprzylaczy kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
1 wewnetrznych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

d) realizacja sieci iprzylaczy kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
1 wewnetrznych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

e) dla drég publicznych i wewnetrznych, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku
braku mozliwosci odprowadzenia do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan, np. odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
kanatow krytych, rowdéw odwadniajacych, zbiornikoéw retencyjnych i studni chtonnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) dla dziatek budowlanych dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na teren
nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej, na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi,

g) parametry projektowanych dotow chlonnych i zbiornikow retencyjnych, o ktorych mowa w lit. f,
powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ wystgpowania deszczoOw nawalnych oraz okresowych podtopien
i zabezpieczac przed ich skutkami,

h) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony, dziatki budowlane
o projektowanym udziale powierzchni biologicznie czynnej ponizej 20% i niewystarczajacej chtonnosci
gruntu, nalezy wyposazy¢ w zbiorniki retencyjne zabezpieczajace przed skutkami deszczy nawalnych
oraz okresowych podtopien,

i) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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3) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,

b) realizacja sieci i przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z alternatywnych zrodet gazu — w szczegolnosci podziemnych zbiornikéw
na gaz plynny;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych
energig elektryczng lub z zastosowaniem urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen, lub z zastosowaniem
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
z wylaczeniem energii wiatru, lub z istniejacej i projektowane]j sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem
Iaczenia zrédet pozyskiwanego ciepla,

b) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i1 przepracowanych,
¢) realizacja sieci cieptowniczych wylacznie jako sieci podziemne,

d) realizacja sieci 1iprzylaczy cieptowniczych wliniach rozgraniczajacych drdég publicznych
i wewnetrznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)ustala  si¢  zaopatrzenie = wenergi¢  elektryczng  zistniejacych i projektowanych  sieci
elektroenergetycznych lub indywidualnych Zrodet,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako sieci podziemne,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem energii wiatru,

d) realizacja sieci 1przylaczy -elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych droég publicznych
1 wewngtrznych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych z istniejgcych i projektowanych sieci
przewodowych i bezprzewodowych,

b) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych wylacznie jako podziemne,

c) realizacja przewodowych sieci 1iprzylaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

d) w zakresie telefonii bezprzewodowe;j realizacja stacji bazowych telefonii komérkowej z uwzglednieniem
§ 6 pkt 8 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie budowe, przebudowe irozbudoweg obiektow oraz sieci iprzytaczy infrastruktury
technicznej w terenach innych niz tereny drog publicznych i wewnetrznych pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. Zasady zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 12. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
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Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KSU-1 (pow. 0,436 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) obstuga transportu zbiorowego — dworzec autobusowy,
b) parkingi,

¢) ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu, gastronomii, kultury, rozrywki, biurowe, hotele, motele, obstugi
ludnosci takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ pomini¢cia funkcji dworca autobusowego przy zagospodarowaniu terenu,
b) w ramach realizacji dworca autobusowego nalezy zapewni¢ co najmniej:

- 3 stanowiska autobusowe z zadaszonymi miejscami siedzacymi dla pasazerow lub zadaszone
w caloscl,

- ogolnodostepng poczekalni¢ z minimum 30 miejscami siedzgcymi,
- ogolnodostepne toalety,

- 30 miejsc  siedzgcych poza budynkiem dworca i stanowiskami autobusowymi, usytuowanych
w sasiedztwie zieleni urzadzonej dworca,

- punkt informacji turystycznej,
- przechowalni¢ bagazy,

- 8 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym co najmniej jedno stanowisko dla osob
niepelnosprawnych, 2 miejsca postojowe dla takséwek oraz 10 stanowisk postojowych dla rowerow,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje punktu informacji turystycznej i przechowalni bagazy w formie bezobstugowej,
zautomatyzowanej,

d) dopuszcza sig realizacje przystanku komunikacji miejskie;j,
e) dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,02,
j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,4,
k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,
m) dachy:
- geometria dowolna,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym,
lub czarnym matowym,

- dopuszcza si¢ dachy z materialow przezroczystych;
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n) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020,
lecz wylacznie na fragmentach §cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach falistych i trapezowych o profilu wyzszym niz 15 mm;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 4000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-1 (pow. 0,537 ha),
MN/U-2 (pow. 0,870 ha), MN/U-3 (pow. 0,063 ha), MN/U-4 (pow. 0,067 ha), MN/U-5 (pow. 1,073 ha),
MN/U-6 (pow. 0,250 ha), dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne iushuigowe w formie wolno stojagcej, z dopuszczeniem lgczenia
funkcji,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy blizniaczej zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem MN/U-5, z mozliwoscig remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub wbudowanej
w budynek mieszkalny, ushugowy lub mieszkalno-uslugowy, lub w formie budynkéw wolno stojacych,

d) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych oraz mieszkalno-uslugowych przy granicy z sasiednig dziatka potozona
w granicach planu,

e) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-6 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz mieszkalno-ustugowych przy granicy z sasiednig dziatka, z wylaczeniem dziatek
na terenie oznaczonym symbolem U-1,

f) dla terené6w oznaczonych symbolami MN/U-1, MN/U-2 i MN/U-6 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo-garazowych przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dzialki,

g) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych,

h) nakazuje si¢ dla dziatek budowlanych przylegajacych jednocze$nie do drogi publicznej oznaczonej
symbolem KDD-1 ido drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-1 sytuowanie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, uslugowych oraz mieszkalno-ustugowych elewacja frontowa
zawierajacg glowne wejscie do budynku w strone drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1,

i) zakazuje sie realizacji zewnetrznych zejs¢ do kondygnacji podziemnych i piwnic wzdluz elewacji
sytuowanych od strony ulicy Owsianej i Wilczej,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U-1 i MN/U-2 — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla terenow oznaczonych symbolami MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5 i MN/U-6 — 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U-1 i MN/U-2 — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

- dla terenow oznaczonych symbolami MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5 i MN/U-6 — 50% powierzchni
dziatki budowlane;j,

m) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
n) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
- dla terendéw oznaczonych symbolami MN/U-1 i MN/U-2 — 2.4,
- dla terendéw oznaczonych symbolami MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5 i MN/U-6 — 2,0,

0) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego
i mieszkalno-ustugowego — 3, w tym trzecia kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

p) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego, garazowego
lub gospodarczo-garazowego — 1,

q) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego i mieszkalno- ushugowego — 14 m,
- pozostatej zabudowy — 5 m,

r) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym glowne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

-na terenach oznaczonych symbolami MN/U-2, MN/U-3 i MN/U-4 dopuszcza si¢ dachy plaskie
o spadku do 10°, w tym stropodachy,

- wymog zachowania jednakowego spadku gtownych potaci dachu, o ktorym mowa w tiret pierwsze
nie dotyczy przebudowy, rozbudowy i cze$ciowej nadbudowy istniejacej zabudowy blizniaczej
zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem MN/U-5,

- dla budynkdéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych lokalizowanych przy granicy
dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o spadku potaci od 20° do 35°,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym,
lub czarnym matowym, z zastrzezeniem tiret szoste,

-na terenach oznaczonych symbolami MN/U-2 i MN/U-5 dopuszcza si¢ w przypadku remontu,
przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy zastosowanie rodzaju i koloru istniejacego
pokrycia dachowego;

s) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020,
lecz wytacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre$lonych w § 10;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 11;
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6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UMW-1 (pow. 0,409 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej przynajmniej w parterach budynkow, z mozliwoscig zapewnienia
niezbednej komunikacji do lokali mieszkalnych sytuowanych na wyzszych kondygnacjach,

b) funkcje gospodarczg i garazowa realizowang na potrzeby zabudowy ustugowej i mieszkaniowej ustala
si¢ w formie wbudowanej w budynek ustugowy Iub ustugowo-mieszkalny,

c) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych,

d) zabudowa lokalizowana w obowiazujacej linii zabudowy wzdluz ul. Wojska Polskiego w formie
pierzejowej, z dopuszczeniem stosowania przejs¢ i przejazdow bramowych,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,
f) rzedna poziomu parteru maksymalnie 60 cm powyzej rzednej terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,

g) zakazuje si¢ realizacji zewnetrznych zej$¢ do kondygnacji podziemnych, piwnic wzdluz elewacji
sytuowanych od strony ulic Wojska Polskiego, Wilczej i Owsianej,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

1) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

m) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 3,0,

n) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4, wtym czwarta kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego,

0) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
p) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°, przy czym glowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

-dla budynkow o czterech kondygnacjach nadziemnych lokalizowanych w pierzei ul. Wojska
Polskiego 1 Wilczej dopuszcza si¢, od strony zaplecza dziatki w stosunku do ulic Wojska Polskiego,
Owsianej 1 Wilczej, kat nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do 45°,

- ptaskie o spadku do 10°, wtym stropodachy, dla parterowych cze$ci budynkéw lub budynkow
parterowych lokalizowanych na zapleczu dziatki w stosunku do ulic Wojska Polskiego, Owsianej
1 Wilczej,

- pokrycie dachoéw spadzistych: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha
ptaska lub blacha trapezowa, w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym,
lub grafitowym, lub czarnym matowym,
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q) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020,
lecz wylacznie na fragmentach §cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UMW-2 (pow. 0,094 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej przynajmniej w parterach budynkow, z mozliwoscig zapewnienia
niezbg¢dnej komunikacji do lokali mieszkalnych sytuowanych na wyzszych kondygnacjach,

b) funkcje gospodarcza i1 garazowa realizowang na potrzeby zabudowy ustugowej i mieszkaniowej ustala
si¢ w formie wbudowanej w budynek ustugowy Iub ustugowo-mieszkalny,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych,
d) dopuszcza sig realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,
e) rzgdna poziomu parteru maksymalnie 60 cm powyzej rzednej terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

f) zakazuje si¢ realizacji zewngtrznych zej$¢ do kondygnacji podziemnych, piwnic wzdhiz elewacji
sytuowanych od strony ulicy Owsianej,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;,
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

k) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, wtym trzecia kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego,

m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,
n) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°, przy czym glowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, lub blacha ptaska,
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,
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- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlane;j,

o) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020,
lecz wylacznie na fragmentach §cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre$lonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UMW-3 (pow. 0,118 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej przynajmniej w parterach budynkow, z mozliwo$cig zapewnienia
niezb¢dnej komunikacji do lokali mieszkalnych sytuowanych na wyzszych kondygnacjach,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z mozliwoscia jego
remontow, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania,

c) funkcje gospodarcza i garazowa realizowang na potrzeby:

- zabudowy ustugowej i1 mieszkaniowej — ustala si¢ w formie wbudowanej w budynek ushigowy
lub ustugowo-mieszkalny, z zastrzezeniem tiret drugie,

- istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorej mowa w lit. b, w formie dobudowanej
lub wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny lub w formie odrebnego budynku,

d) dopuszcza sig¢ realizacje garazy podziemnych,

e) zabudowa lokalizowana w obowiazujacej linii zabudowy wzdluz ul. Wojska Polskiego w formie
pierzejowej, z dopuszczeniem stosowania przejs¢ i przejazdow bramowych,

f) dopuszcza sig realizacj¢ budynkoéw przy granicy dziatki,
g) rzedna poziomu parteru maksymalnie 60 cm powyzej rzednej terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

h) zakaz realizacji zewngtrznych zej$¢ do kondygnacji podziemnych, piwnic wzdtuz elewacji sytuowanych
od strony ulic Wojska Polskiego i Wilczej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
j) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

k) dla istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przypadku jego rozbudowy Iub nadbudowy
oraz towarzyszacej mu zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzujace linie zabudowy nalezy
traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,
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1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

n) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

0) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0,

p) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4, wtym czwarta kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego,

q) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
r) dachy:

- dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 45°, przy czym glowne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dla budynkow o czterech kondygnacjach nadziemnych lokalizowanych w pierzei ul. Wojska
Polskiego i Wilczej dopuszcza si¢ od strony zaplecza dziatki w stosunku do ulic Wojska Polskiego
i Wilczej, kat nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 45°,

- ptaskie o spadku do 10°, wtym stropodachy, dla parterowych cze$ci budynkéw lub budynkow
parterowych zlokalizowanych na zapleczu dziatki w stosunku do ulic Wojska Polskiego i Wilczej,

- dla budynkdéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych lokalizowanych przy granicy
dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o spadku potaci od 20° do 35°,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachdéwka cementowa,
lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym,
lub czarnym matowym,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

s) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020,
lecz wytacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreSlonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-1 (pow. 1,073 ha), dla ktoérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub wbudowanej
w budynek funkcji podstawowej lub w formie budynkéw wolno stojacych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji paliw z mozliwoscia jej remontow, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz relokacji w ramach terenu U-1,
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c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow magazynowych z mozliwoscig ich remontow,
przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz budowe nowych wylacznie na potrzeby
ustug z zakresu drogownictwa,

d) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku ustugowego — 3,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego, garazowego,
gospodarczo-garazowego i magazynowego — 1,

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynku uslugowego — 14 m,
- pozostatej zabudowy — 7 m,

m) dachy:

- dachy pftaskie ospadku do 10°, wtym stropodachy lub dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia gltéwnych potaci od 20° do 45° przy czym glowne potacie dachu muszg posiadac
jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym,
lub czarnym matowym, z zastrzezeniem tiret trzecie,

-w przypadku remontéw, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy dopuszcza si¢
zastosowanie rodzaju i koloru istniejgcego pokrycia dachowego;

n) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020,
lecz wytacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach falistych i trapezowych o profilu wyzszym niz 15 mm;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-2 (pow. 0,832 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej w budynek przeznaczenia podstawowego lub w formie
budynkéw wolno stojacych sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drogi oznaczonej
symbolem KDD-2,

b) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub wbudowanej
w budynek ushugowy, ustugowo-mieszkalny lub mieszkalny,

¢) dopuszcza si¢ realizacjg¢ garazy podziemnych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

j) dachy:

- dachy ptaskie o spadku do 10°, w tym stropodachy, lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gldéwne potacie dachu musza posiadaé
jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachowka cementowa,
lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym,
lub czarnym matowym,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

k) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020,
lecz wytacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach falistych i trapezowych o profilu wyzszym niz 15 mm;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U-3 (pow. 0,311 ha) i U-4 (pow.
0,085 ha), dla ktoérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa nieucigzliwa w zakresie: uslug o$wiaty, zdrowia, opieki nad osobami
starszymi, kultury, gastronomii, biurowych, finansowych, hotele, motele,
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b) uzupetniajace:

- ushugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa
biologiczna i inne,

- lokale mieszkalne na potrzeby przeznaczenia podstawowego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacjg towarzyszacych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) funkcja mieszkaniowa wbudowana w budynek przeznaczenia podstawowego,

c) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub wbudowanej
w budynek ustugowy lub ustugowo-mieszkalny

d) dopuszcza sig realizacje garazy podziemnych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 35% powierzchni dziatki budowlanej z zastrzezeniem tiret drugie,

- 15% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji boisk wielofunkcyjnych o nawierzchni
sztucznej na potrzeby ustug oswiaty;

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8,

j) dopuszcza si¢ dla terendw oznaczonych symbolami U-3 iU-4 Iaczne bilansowanie wskaznikéw
zagospodarowania terenu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy oraz migjsc postojowych pod warunkiem, ze obszar
objety zagospodarowaniem stanowi jedng dziatke budowlang,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- na terenie oznaczonym symbolem U-3 — 4,
- na terenie oznaczonym symbolem U-4 — 3,
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- na terenie oznaczonym symbolem U-3 — 16 m,
- na terenie oznaczonym symbolem U-4 — 14 m,
m) dachy:

- dachy ptaskie o spadku do 10° wtym stropodachy, lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gltéwnych potaci od 20°do 45° przy czym glowne polacie dachu musza posiadac
jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa,
lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym,
lub czarnym matowym,

- ustala sig, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

n) elewacje zewnetrzne:

- ustala si¢ kolorystyke §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020,
lecz wytacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajgcych 20% ich powierzchni,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UC-1 (pow. 1,367 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi handlu, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe w zakresie gastronomii, biurowe, finansowe, zdrowia, rekreacji,
rozrywki, kultury, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, i inne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

b) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej lub wbudowanej
w budynek uslugowy,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych lub parkingéw na dachach budynkéw ustugowych,
d) dopuszcza sig realizacje jedno- lub wielostanowiskowego przystanku autobusowego,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) zakazuje si¢ realizacji zabudowy o wysokosci ponad 14 m w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii
rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem MN/U-2,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2,

Jj) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,6,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

m) dachy - dachy ptaskie o spadku do 10°, w tym stropodachy,

n) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020,
lecz wytacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach falistych i trapezowych o profilu wyzszym niz 15 mm;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 6000 m%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;
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6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP-1 (pow. 0,178 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza, garazowa i gospodarczo-garazowa w formie dobudowanej Ilub wbudowanej
w budynek ustugowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku ustugowego — 3,

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gltowne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, lub blacha ptaska,
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,

- ustala sig, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlane;j,

k) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020,
lecz wytacznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

- zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E-1 (pow. 0,004 ha), dla ktoérego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury elektroenergetycznej — stacja transformatorowa;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) stacje transformatorowe kubaturowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) usytuowanie obiektow i urzagdzen na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej
bez udzialu powierzchni biologicznie czynne;j,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

g) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,

j) dachy:

- ptaskie o spadku do 10°, wtym stropodachy, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 20°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachoéwka, lub dachowka cementowa,
lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym,
lub czarnym matowym,

k) elewacje - ustala si¢ kolorystyke scian tynkowanych o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu
systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu
powyzej 2020, lecz wylgcznie na fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 25 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ-1 (pow. 1,780 ha), dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 31,4 m do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, zatok przystankoéw komunikacji
miejskiej oraz innych obiektow 1iurzadzen zgodnie zprzepisami odrebnymi dotyczacymi
drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.
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§ 25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL-1 (pow. 0,281 ha), KDL-2 (pow.
0,300 ha), dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi oznaczonej symbolem KDL-1 —17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDL-2 — zmienna, od 20,0 m do 22,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, zatok postojowych, zatok przystankow
komunikacji miejskiej oraz innych obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1 (pow. 0,524 ha), KDD-2 (pow.
0,286 ha), KDD-3 (pow. 0,544 ha), dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — zmienna, od 12,0 m do 15,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — zmienna, od 15,6 m do 16,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — zmienna, od 16,7 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, zatok postojowych, zatok przystankow
komunikacji miejskiej oraz innych obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
drog publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreSlonych w § 11;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-1 (pow. 0,101 ha), KDW-2
(pow. 0,223 ha), dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi oznaczonej symbolem KDW-1 — 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDW-2 — zmienna, od 14,0 m do 32,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, stanowisk postojowych oraz innych obiektéw i urzadzen
zwigzanych z droga,

c) dopuszcza si¢ w drodze oznaczonej symbolem KDW-2 lokalizacje zatoki przystanku komunikacji
miejskiej;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;
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4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych symbolami MN/U, KSU, UMW, U, UC iUP oraz 1%
dla pozostatych terenow.

Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe

§ 29. 1. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Augustowie.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Augustowa.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Augustowie
Alicja Dobrowolska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX11/243/2020
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 28 kwietnia 2020 r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX11/243/2020
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 28 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa dla terenow polozonych w rejonie
czesci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie ulicy

Owsianej i Handlowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293), wzwiazku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U. z2020r. poz. 283, poz. 284)
stwierdza si¢, ze do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Augustowa
dla terenow potozonych w rejonie czgéci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej,
Dworskiej oraz wrejonie ulicy Owsianej i1 Handlowej, wylozonego do publicznego wgladu w dniach
0d 06.02.2020r. do 26.02.2020r. zterminem skladania uwag do dnia 11.03.2020 r. nie ztozono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX11/243/2020
Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 28 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustowa dla terenow polozonych w rejonie czesci
ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej
i Handlowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z22020r. poz. 293) stwierdza si¢, ze na terenie objetym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Augustowa dla terenow polozonych w rejonie czesSci ulic: Wilczej, Wojska
Polskiego, Mazurskiej, Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonie ulicy Owsianej i Handlowej inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, beda finansowane ze srodkow
wlasnych Gminy Miasto Augustéw z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkéw zewngtrznych. Sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, okreslajg
uchwalone przez Radg Miejska w Augustowie strategie, plany i programy.
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