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Teresa Bozena Koczta
Data: 28 sie 2020 11:47:56

Poz. 3667

UCHWALA NR XIX/129/20
RADY GMINY SZUMOWO

7 dnia 21 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w obrebie wsi Szumowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713), art. 7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 22017 r.
poz. 1161, z2020r. poz.471) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293, 1086), w wykonaniu Uchwaly
Nr XXXIX/258/18 Rady Gminy Szumowo zdnia 28 wrze$nia 2018 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych
w obrebie wsi Szumowo, Rada Gminy Szumowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w obrebie wsi Szumowo nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szumowo zatwierdzonego Uchwata Nr 196/XLI/02 Rady Gminy Szumowo z dnia
8 pazdziernika 2002 roku, zmienionego Uchwatami Rady Gminy Szumowo: Nr XLII/197/06 z dnia
28 wrzesnia 2006 r., Uchwatg Nr 111/14/06 z dnia 29 grudnia 2006 r., Uchwatg Nr XV1/74/08 z dnia 28 lutego
2008 r., Uchwatlg Nr XXX1/133/09 z dnia 30 czerwca 2009 r., Uchwatag Nr XXXVII/159/10 z dnia 21 stycznia
2010 r., Uchwata Nr X/59/11 z dnia 15 grudnia 2011 r., Uchwata Nr XX1/142/13 z dnia 18 wrze$nia 2013 r.,
Uchwata Nr X1/57/15 z dnia 30 pazdziernika 2015 r., Uchwatg Nr XXXVIII/257/18 z dnia 10 sierpnia 2018 r.,
Uchwatg Nr XV1/103/20 z dnia 21 lutego 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obrebie wsi Szumowo, zwang dalej zmiang plandw.

2. Zmiana planow obejmuje tereny o tacznej powierzchni okoto 52 ha potozone w potudniowej czes$ci wsi
Szumowo.

3. Granice terenow objetych zmiang planow okreslone sg na rysunku zmiany plandéw, stanowigcym
zakacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek zmiany planow sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000
zatytutlowany ,.Zmiana miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych
w obrebie wsi Szumowo”;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany plandw;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planow inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.
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§ 4. 1. Ustalenia zmiany plandw zawarte sa w formie ustalen tekstowych stanowiacych tre$¢ niniejszej
uchwaly oraz na rysunku zmiany planow stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia tekstu zmiany planéw sg zawarte w przepisach ogoélnych zawierajgcych ustalenia odnoszace si¢
do calego obszaru objetego zmiang plandw oraz w przepisach szczegotowych zawierajacych ustalenia
odnoszace si¢ do poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
przeznaczenia.

§ 5. 1. Na rysunku zmiany planow nastgpujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objgtego zmiang planow;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czesci budynkow
rozbudowywanych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym klasyfikacja funkcjonalna i parametry drog;

6) oznaczenia urzadzen i sieci infrastruktury technicznej okreslajace zasadg uzbrojenia technicznego terenu —
trasy przebiegu projektowanych sieci ilokalizacje urzadzen do ustalenia w opracowaniach branzowych
i projektach budowlanych inwestycji;

7) strefy sanitarne cmentarza;
8) strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
9) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Zmiana planow okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) wymagania z zakresu obrony cywilnej i zasady ochrony przeciwpozarowe;j;
10) przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zmiana planow nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz krajobrazu kulturowego idobr kultury
wspotczesnej — na obszarze objgtym zmiang planéw nie wystepuja i nie s3 wskazane do objecia ochrong
tereny i obiekty zabytkowe oraz krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j;
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2) granic 1isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na obszarze objgtym zmiana planow
nie wystepuja;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych zmiang plandéw miejscowych — na
obszarze objetym zmiang plandw nie wyznacza si¢ obszarow wskazanych do objecia procedurg scalania
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Celem zmiany plandw jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;

2) wykorzystanie do zabudowy terenéw o dobrej dostepnosci do drdg i uzbrojenia technicznego.
§ 8. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planéw — nalezy przez to rozumiec:

a) Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szumowo obszaru potozonego
we wsi Szumowo w rejonie ulic Cmentarnej i Szkolnej (Uchwata Nr 51/X1/99 Rady Gminy w Szumowie
z dnia 2 wrze$nia 1999 r.),

b) Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szumowo obszaru potozonego
we wsi Szumowo w rejonie ulic Przemystowej, Cmentarnej i 1 Maja (Uchwata Nr 179/XXXVII/02 Rady
Gminy Szumowo z dnia 28 marca 2002 r.),

c) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Szumowo (Uchwata
Nr XXI1I/118/04 Rady Gminy Szumowo z dnia 29 grudnia 2004 r.);

2) rysunku zmiany planéw — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng zmiany planow w skali 1:2000,
stanowiacg zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku zmiany
planéw liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) przeznaczeniu lub funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — gtdéwny sposob zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupehiajgcym lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktory uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, w sposdb okreslony w zmianie
planow;

7) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, okreslajace jego przeznaczenie podstawowe lub podstawowe i dopuszczalne
oraz numer wyrdzniajacy go sposrod innych terendw;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajagce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie mogg przekroczy¢ $ciany
budynku lub jego najdalej wysunigte elementy z wylaczeniem: balkonu, tarasu, loggii, okapu, gzymsu,
pilastra, wykuszu, wiatrotapu, zadaszenia nad wejSciem, schoddéw zewnetrznych, markizy, pochylni,
podestu, obiektow matej architektury oraz budowli z zakresu infrastruktury technicznej;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe;

11) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku wszystkich budynkow
zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;;
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12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej, wyrazona w metrach kwadratowych lub w stosunku
procentowym do powierzchni dziatki;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku wyrazong w liczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu w najnizszym punkcie elewacji frontowej na I kondygnacji
nadziemnej do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

14) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
budynkow w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

15) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii
uktadu gléwnych potaci dachowych;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren niezabudowany z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow
z takg nawierzchnig, nie mniejszg niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny zieleni towarzyszace zabudowie o zréznicowanej
formie i wysokos$ci, w tym zielen ozdobng, klomby, przydomowe ogrody itp.;

18) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony w sasiedztwie sieci (urzadzenia)
infrastruktury technicznej w celu zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa oraz umozliwiajacy dostep
gestora do sieci;

19) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
po obu stronach gazociggu, w ktérym obowigzuje zakaz zabudowy i prowadzenia dziatalnosci, celem
zapewnienia bezpieczenstwa izapobiezenia negatywnemu wplywowi na prawidlowe funkcjonowanie

gazociagu,

20) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, z wylaczeniem
bezposredniego wytwarzania dobr materialnych metodami przemystowymi,

21) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ przemystowa zwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych;

22) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, ktéra nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska zar6wno w miejscu lokalizacji ustug, jak
1 poza granicami nieruchomosci, na ktorych sg zlokalizowane i nie sg zaliczone w przepisach odrebnych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

23) nieuciazliwe ustugi dla ludnosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, w tym: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, pocztowe i telekomunikacyjne, ustugi z zakresu
administracji, edukacji, o$§wiaty, nauki, kultury, opieki spotecznej, obstugi prawnej i finansowej, ustugi
medyczne (z wytaczeniem lecznictwa zamknigtego), ustugi zwigzane z odnowa biologiczng, sportem
i rekreacja;

24) dziatalnosci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z przedsigwzigciami mogacymi
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisdéw o ochronie srodowiska, a takze kazda inng
dziatalno$¢, ktoéra powoduje lub moze powodowaé przekroczenie standardow jakoSci $rodowiska,
w szczegolnosci dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, promieniowania i oddzialywania pot
elektromagnetycznych, zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby, rozprzestrzeniania si¢ nieprzyjemnych
woni 1is$wiatla o duzym natezeniu poza obszarem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,
albo wprowadzajacg ograniczenia w uzytkowaniu przylegtych nieruchomosci;

25) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duzg jednostke przeliczeniowg inwentarza, zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministrow w sprawie przedsigwzi¢¢ znaczaco oddziatywujacych na srodowisko;

26) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktorych znaczenie definiujg przepisy odrgbne, nalezy interpretowaé
zgodnie zich znaczeniem okre§lonym w tych przepisach, wedlug stanu prawnego obowigzujacego w dniu
uchwalenia zmiany planow.
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§ 9. 1. Przeznacza si¢ na cele niele$ne 7,6228 ha gruntow lesnych sklasyfikowanych jako uzytki lesne klasy
LsVI, na ktore uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja znak: DGN.II1.7151.2.1.2020
z 23 marca 2020 roku).

2. Pozostale grunty lesne, ktore zostaly przeznaczone w zmianie plandéw na cele nierolnicze otrzymaty
zgode w zmianach miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonych uchwatami Rady
Gminy w Szumowie Nr51/X1/99 zdnia 2 wrzesnia 1999 r. i Nr 179/ XXXVII/02 z dnia 28 marca 2002 r.,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwalg Rady Gminy w Szumowie
Nr XXIII/118/04 z dnia 29 grudnia 2004 r. oraz sa objete decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej (Decyzja Nr 1/2019 z dnia 1 lipca 2019 r.).

Rozdzial 2.
USTALENIE OGOLNE

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku zmiany planéw liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — RM;
3) tereny zabudowy ustugowej — U;

4) teren zabudowy ustugowej - obstuga komunikacji — UK;
5) tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej — P;

6) teren zieleni parkowej — ZP;

7) tereny lesne — ZL;

8) tereny drogi publicznej ekspresowej Nr S8 — KD-S;

9) tereny drogi publicznej zbiorczej — KD-Z;

10) tereny drog publicznych dojazdowych — KD-D;

11) tereny drog wewnetrznych — KDW.

2. Okreslone w ust. 1 przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania. Zmiana
planéw dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie
z zasadami okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwatly.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przestrzeganie okreslonych w zmianie planow funkcji i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow;

2) zachowanie ustalonych w zmianie planéw nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki
1 sgsiedniej zabudowy oraz terendw lesnych;

3) realizacja zabudowy na terenach wyznaczonych w zmianie planéw zuwzglgdnieniem rozwigzan
architektonicznych zapewniajacych harmonijne wkomponowanie obiektow w krajobraz;

4) poprawa formy architektonicznej obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem poprzez ich przebudowe
(np. zmiana ksztattu i pokrycia dachu, kolorystyki, wykonczenia elewacji);

5) zagospodarowanie zielenig ozdobng niezabudowanych i nieutwardzonych czesci dziatek, w szczegdlno$ci
przylegtych do drog;

6) lokalizowanie budynkow i obiektow przeznaczenia podstawowego od strony drog, a budynkoéw i obiektow
z nimi zwigzanych lub im towarzyszacym w glebi dziatek.
§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci, ktora moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczanie przeksztatcen uksztalttowania terenu do niezbednego
minimum wynikajacego z prac budowlanych zwigzanych z realizacja obiektow budowlanych;

3) ochrona srodowiska gruntowo-wodnego poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni przydomowych lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

b) obowigzek oczyszczania w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi zanieczyszczonych wod
opadowych przed ich odprowadzeniem do gruntu lub rowéw odwadniajacych;

4) ochrona powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami poprzez:

a) stosowanie proekologicznych nosnikow energii cieplnej (np. energia elektryczna, gaz, olej opalowy
o niskiej zawartos$ci siarki, drewno, energia stoneczna),

b) sukcesywne eliminowanie lokalnych zanieczyszczen powietrza poprzez wprowadzanie w ramach prac
modernizacyjnych urzadzen grzewczych niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych standardéw
jakos$ci powietrza;

5) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami 2 U, 3 U i5U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;
6) obowigzek gromadzenia odpadow komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych z uwzglednieniem
ich segregacji i wywozu, zgodnie z przepisami obowigzujacymi w gminie;
7) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem nigjonizujacym poprzez stosowanie
normatywnych stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych;

8) ochrona przed ucigzliwo$ciami ruchu drogowego poprzez stosowanie w budynkach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi rozwiazan funkcjonalnych, architektonicznych i konstrukcyjnych zapewniajacych ochrone
przed hatasem i wibracjami;

9) ochrona uzytkownikéw drog przed olsnieniem i odbiciami $wiatla stonecznego lub samochodowego od
paneli fotowoltaicznych poprzez zastosowanie odpowiednich zabezpieczen technicznych, np. powlok
antyrefleksyjnych;

10) ochrona istniejacych zadrzewien poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum
wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia warunkoéw bezpieczenstwa;

11) realizacja ogrodzen dziatek budowlanych w sposob umozliwiajacy przemieszczanie si¢ przedstawicieli
drobnej fauny, w szczegolnosci ptazow, gadéw i matych ssakow;

12) dostosowanie zabudowy 1iinnych elementéw zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
1 krajobrazowych poprzez obowiagzek harmonijnego wkomponowania zabudowy w otaczajacy krajobraz.

§ 13. 1. Na obszarze objetym zmiang plandw przestrzenie publiczne stanowia:
1) teren ustug oznaczony na rysunku zmiany planow symbolem 2 U,

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolami
KD-S, KD-Z i KD-D.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie ustlug — 2 U adaptuje si¢ plac zabaw dla dzieci oraz dopuszcza realizacj¢ matej architektury,
w tym tawek, koszy na $mieci, zieleni urzgdzonej i oswietlenia;

2) na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ zielen urzadzong, o$wietlenie uliczne, pojemniki na odpady
komunalne oraz miejsca parkingowe z wylaczeniem miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajgcych
drogi ekspresowej KD-S;
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3) stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia ulicznego i typu latarni w jednym ciaggu komunikacyjnym,
ujednoliconej formy architektonicznej, materiatdw i kolorystyki elementéw wyposazenia.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych zmiang planow:

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wcelu powickszenia sasiedniej dziatki, regulacji granic
lub wydzielenia niezaleznej dziatki budowlanej pod zabudowe pod warunkiem zachowania nastepujacych
zasad:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalna powierzchnia 800 m?, minimalna szeroko$¢
frontu — 18 m,

b) dla zabudowy ustugowej — minimalna powierzchnia 1000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m,

¢) dla zabudowy produkcyjno - ustugowej — minimalna powierzchnia 2000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu
—30m,

d) dziatki budowlane powstate wskutek podziatu nieruchomo$ci musza posiada¢ bezposredni dostep do
drogi publicznej lub drogi wewng¢trznej, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych, z wylaczeniem
drogi ekspresowej;

2) podzialy terenéw na dzialki budowlane powinny uwzglednia¢ ustalenia zmiany planéw w sposob
umozliwiajacy zagospodarowanie dzialek zgodnie z przeznaczeniem oraz zzasadami i warunkami
zagospodarowania okre§lonymi dla poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

3) drogi wewngtrzne tworzone na potrzeby wydzielonych dziatek budowlanych winny posiada¢ szeroko$ci
pasow drogowych umozliwiajacych realizacje sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — wielko$¢ dziatek
dostosowana do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Na obszarze objetym zmiang planow ustala sig:
1) zakaz zabudowy:
a) na terenach lesnych oznaczonych symbolem ZL i w odleglosci mniejszej niz 12 m od ich granic,

b) w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szeroko$ci po 7 m od osi
linii, wyznaczonych w celu zachowania bezpieczenstwa i ochrony przed szkodliwym dla zdrowia ludzi
niejonizujagcym promieniowaniem elektromagnetycznym,

c) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci po 15 m z obu stron od jego osi
z obowigzkiem stosowania nawierzchni trawiastej oraz dopuszczeniem nawierzchni utwardzonej
wylacznie w miejscach jezdni manewrowych i chodnikow;

2) ograniczenia w uzytkowaniu w strefach sanitarnych cmentarza:
a) w odlegtosci do 150 m:
- zakaz korzystania z wody do celow pitnych i gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody,
- zakaz lokalizacji uje¢ wody,
b) w odleglosci do 50 m:
- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
- zakaz produkcji i przechowywania artykulow zywnosciowych.

2. Wyznaczone strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych i zwigzane z nimi ustalenia
przestaja obowigzywac wraz z likwidacjg linii lub ich przebudowg (skablowaniem).

3. Zakaz budowy na terenach UK, 4P i5 P, 9 MN i 10 MN oraz RM obiektéw budowlanych i reklam
w odlegtosci mniejszej niz 40 m od najblizszej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S8, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
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§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych zmiang planéw zapewnig istniejace i projektowane drogi:

a) dodatkowa jezdnia drogi ekspresowej Nr S8 potozona poza granicami zmiany planéw, oznaczona
na rysunku zmiany planéw symbolem DK-S8,

b) publiczne zbiorcze oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolami 1 KD-Z 12 KD-Z (droga
powiatowa Nr 1996B),

¢) publiczne dojazdowe oznaczone na rysunku zmiany planow symbolem KD-D,
d) wewnetrzne oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem KDW;
2) ustala si¢ linie rozgraniczajace i parametry funkcjonalne drog:

a) publicznych oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolami 1 KD-Z i 2 KD-Z:
- klasa drog: zbiorcze,
- szeroko$¢ pasa drogowego w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,

b) publicznych oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolami: 1 KD-D, 2 KD-D, 3 KD-D i 4 KD-D:
- klasa drog: dojazdowe,

-szeroko$ci paséw drogowych dla drog 1 KD-D, 2KD-D i3 KD-D — wistniejacych liniach
rozgraniczajacych, dla drogi 4 KD-D — 12,0 - 24,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany plan6éw,

¢) wewngetrznych oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolami: 1 KDW, 2 KDW i3 KDW:
- klasa drog: wewnetrzne dojazdowe,

- szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zposzerzeniem w rejonach
skrzyzowan i do zawracania do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planow,

- wlaczenia do drog publicznych w postaci zjazdow podporzadkowanych;
3) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych ustala sie:

a) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu
drogowego na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog: 1 KD-Z, 1 KD-D, 2 KD-D, 3 KD-D i 4
KD-D,

¢) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
4) ustala si¢ nastepujgce wymagania dotyczace miejsc parkingowych:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na terenach drég publicznych: zbiorczych (KD-Z)
1 dojazdowych (KD-D) oraz wewnetrznych (KDW) na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w granicach dziatek budowlanych, ustala si¢ obowiazek
zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych uzytkownikoéw
statych i przebywajacych okresowo, z uwzglednieniem nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalne w zabudowie zagrodowej — 2 miejsca na 1 budynek,
- obiekty hotelowe: 1 miejsce na 1 pokdj,
- obiekty gastronomiczne: 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

- obiekty ustlugowe — 3 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
na 1 punkt ustugowy,

- budynki produkcyjne, magazyny — 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

c) ustala si¢ obowigzek wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ uzbrojenie obszaru objetego zmiang plandow w nastepujace sieci oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ elektroenergetycznag - linie 15 kV ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV oraz linie komunalne
nn i o§wietleniowe,

e) sie¢ telekomunikacyjng, w tym internet szerokopasmowy,
f) sie¢ gazowa;
2) ustala si¢ zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (sie¢ wodociagowa z hydrantami, sie¢
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna) oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe,

b) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach innych niz tereny drog publicznych
i wewnetrznych pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie kolidowata =z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami zmiany planoéw,

d) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami projektow zagospodarowania
terenow,

e) okreslone na rysunku zmiany plandéw trasy projektowanych sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej okreslaja zasade uzbrojenia technicznego imoga by¢ zmienione na etapie opracowan
branzowych i projektow budowlanych inwestycji;

3) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow komunalnych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez przylacza
indywidualne do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) na terenach nieuzbrojonych do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych ujg¢ podziemnych,
c)nowe odcinki sieci wodociagowej nalezy realizowa¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne;
4) ustala si¢ zasady odprowadzenia Sciekow:

a) odprowadzenie $ciekow docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow
do indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem
do punktu zlewnego oczyszczalni Sciekow,

c) Scieki technologiczne przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej powinny by¢ oczyszczone
z zanieczyszczen przemystowych w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

5) ustala zasady odprowadzenia wod opadowych:

a)z terendOw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej o matym stopniu zanieczyszczenia
powierzchniowo do gruntu na wiasny teren, do studni chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych,
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej,

b) z utwardzonych nawierzchni terenéw ustugowych i produkcyjno - ustugowych oraz drog i parkingdw,
po oczyszczeniu w stopniu ina warunkach wymaganych przepisami odrgbnymi, powierzchniowo
do przydroznych rowow odwadniajgcych, studni chtonnych lub zbiornikoéw odparowujacych, docelowo
do sieci kanalizacji deszczowej;
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6) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych
przytaczami napowietrznymi lub kablowymi,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktorych przebieg koliduje
z planowanym zagospodarowaniem terendw poprzez zmiang przebiegu, badz skablowanie linii,

c) lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV itrasy linii 15 kV oznaczonych graficznie
na rysunku zmiany planéw do u$cislenia na etapie realizacji inwestycji,

d) lokalizacja nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych w zmianie plandw nie wymaga
ponownej zmiany planu,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng zindywidualnych zrédel energii, w tym zrodet
odnawialnych zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy;

7) ustala si¢ zasady obstlugi telekomunikacji w zakresie:
a) dostgp do sieci telekomunikacyjnych z sieci przewodowych i bezprzewodowych,

b) rozbudowa 1 przebudowa sieci telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentow
lub §wiadczenia nowych ustug telekomunikacyjnych,

c) telekomunikacji bezprzewodowej — w oparciu o stacje bazowe zlokalizowane w granicach ipoza
obszarem opracowania zmiany planow;

8) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz — do czasu realizacji sieci gazu przewodowego zaopatrzenie z butli
i zbiornikéw na gaz ptynny;

9) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng — zaopatrzenie ze modernizowanych inowych zrodet
ciepta opartych na nieucigzliwych dla otoczenia bezemisyjnych lub niskoemisyjnych no$nikach energii
cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opatowy, drewno, energia stoneczna);

10) ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadow statych z obowigzkiem ich segregacji do pojemnikow zlokalizowanych
w wyznaczonych miejscach na dziatkach budowlanych,

b) zagospodarowanie odpadéw zgodnie =z przepisami prawa, wtym lokalnymi za posrednictwem
wyspecjalizowanych jednostek majacych uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci w zakresie utylizacji
odpadoéw,

c) zakaz lokalizacji punktow do zbierania lub przetadunku odpadéw, w tym instalacji zwiazanych
z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow, zuzytego sprzetu AGD, odpadéw wielkogabarytowych,
ztomu, odpadoéw niebezpiecznych.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania dotyczgce obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej przewidzie¢ ukrycia typu II,
wykonywane w budynkach przez uzytkownikow we wlasnym zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej RP, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob nalezy opracowac “aneks OC” na przystosowanie
budynku na ukrycie i uzgodni¢ projekt budowlany z organem wtasciwym do spraw obrony cywilnej;

3) oswietlenie zewnetrzne (budynki, ulice, place) przystosowac do zaciemniania i wygaszania;

4) istniejace  studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowa¢ do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

5) przy projektowaniu obiektow izmiany zagospodarowania terenow, uwzgledni¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej wynikajace z obowigzujacych przepisow w zakresie:

a) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,

b) zapewnienia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych,
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c) zaprojektowania drog pozarowych, umozliwiajacych dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo -
gasniczych strazy pozarnej.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych na rysunku zmiany planéw
symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8§ MN, 9 MN i 10 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace: nieucigzliwe ustugi dla ludno$ci, zabudowa gospodarcza i garazowo-gospodarcza,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) warunki zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe,

b) rozbudowa istniejacych budynkow i realizacja nowej zabudowy w dostosowaniu do gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow wystepujacych wjej otoczeniu pod warunkiem zastosowania ustalen
okreslonych w pkt. 3,

c) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
gospodarczego lub gospodarczo-garazowego,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ garazy dobudowanych do budynkoéw mieszkalnych,

e) dopuszcza si¢ realizacje ustug lub innej nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej w budynkach
mieszkalnych z ograniczeniem powierzchni do 30% powierzchni uzytkowej budynku,

f) budynki mieszkalne sytuowa¢ od strony droég z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a budynki gospodarcze i gospodarczo-garazowe w glebi dziatek,

g) ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach sanitarnych cmentarza, zgodnie
z ustaleniami § 15 ust 1 pkt 2 — dotyczy terenu 1 MN,

h) zakaz zabudowy w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisSnienia, zgodnie z ustaleniami
§ 15 ust 1 pkt 1c uchwaty — dotyczy terenu 9 MN,

i) ograniczenia ~ w zagospodarowaniu  terenow  potozonych  wstrefach  technicznych  linii
elektroenergetycznych 15kV, zgodnie zustaleniami § 15ust 1 pkt1b iust. 2 uchwaty — dotyczy
terenow: 3 MN, 5 MN i 7 MN;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych oznaczonych na rysunku zmiany planéw
symbolami:

-1 KD-S i 3 KD-S oraz DK-S8 — zgodnie z rysunkiem zmiany planow,

-1 KD-Z i2 KD-Z oraz 1 KD-D, 2KD-D, 3KD-D i4 KD-D — w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych drog,

-drogi potozonej poza granicami zmiany planow (poéinocna granica planu) — w odlegtosci 10,0 m
od linii rozgraniczajacej drogi,

b) powierzchnia zabudowy terenow nie wigcej niz 40% powierzchni dzialtki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
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d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,8,
e) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:
- szerokosc¢ elewacji frontowej dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m — 20,0 m,

-nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jedna
kondygnacja podziemna jako podpiwniczenie,

- catkowita wysokos¢ od strony elewacji frontowej: do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- geometria dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci
w granicach 30° - 45°,

- pokrycie dachow: dachowka, materiaty dachéwkopodobne w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu,
f) zasady ksztaltowania budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci do 7,0 m
od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- geometria dachow: dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne i wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°,

-formy architektoniczne iwystrdj zewnetrzny, w tym kolorystyka, zharmonizowane z budynkami
mieszkalnymi,

g) dopuszcza si¢ zachowanie parametréw istniejacej zabudowy (wysoko$¢ budynkow, szerokosé elewacji)
oraz geometrii dachow;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych:
- zbiorczej oznaczonej na rysunku zmiany planéw symbolem 1 KD-Z,
- dojazdowych oznaczonych na rysunku zmiany planow symbolami: 1 KD-D, 2 KD-D i 4 KD-D,
b) adaptuje si¢ istniejace oraz dopuszcza nowe zjazdy,

¢) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wilasnym terenie zuwzglgdnieniem wskaznikow
okreslonych w § 16 pkt 4;

5) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
§ 20. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku zmiany planow symbolem RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
b) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe z zastrzezeniem pkt c,
b) realizacja zabudowy w dostosowaniu do gabarytéw i formy architektonicznej obiektow w jej otoczeniu,

c) zakaz zabudowy w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia, zgodnie z ustaleniami
§ 15 ust 1 pkt 1c uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od droég publicznych oznaczonych na rysunku zmiany plandéw
symbolami:

-1 KD-S — w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajace;j,
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- drogi krajowej DK-S8 — zgodnie z rysunkiem zmiany planow,

-4 KD-D — w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,
b) powierzchnia zabudowy terenu nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,6,
e) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

- ograniczenie wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe do 10,0 m
od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- geometria dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci
w granicach 30° - 45°,

- pokrycie dachow: dachowka, materiaty dachéwkopodobne, w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu,
f) zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej i inwentarskie;j:

- nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna, do 7,0 m
od poziomu terenu do kalenicy dachu,

-dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45° oraz geometrii
i kolorystyce nawiazujacej do zabudowy istniejacej w otoczeniu,

- pokrycie dachow: blachodachdéwka lub blacha trapezowa, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy,

- dopuszcza si¢ przebudowe irozbudoweg istniejacego budynku inwentarskiego w celu poprawy
dobrostanu zwierzat oraz ochrony $rodowiska,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku inwentarskiego jedna kondygnacja nadziemna, do 8,0 m
od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- ograniczenie na terenie wielkosci hodowli zwierzat do 40 DJP;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej 4 KD-D,

b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie z uwzglednieniem wskaznikow
okreslonych w § 16 pkt 4;

5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 21. Dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolami: 1 U, 2 U, 3 U,
4 U1 5 U ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — nieucigzliwe ustugi dla ludnosci,

b) przeznaczenie uzupeiniajace: lokale mieszkalne w zabudowie uslugowej, zabudowa garazowo-
gospodarcza, urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe,
b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

¢) zagospodarowanie terenu z zapewnieniem udzialu zieleni urzadzonej oraz jej realizacjg w formie
nasadzen o zroznicowanej formie i wysokosci,

d) realizacja pasow zieleni izolacyjnej od strony sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w celu ograniczenia oddziatywania na srodowisko i ludzi — dotyczy terenu 4 U,
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e) ograniczenia w zagospodarowaniu terenéow potozonych w strefach sanitarnych cmentarza, zgodnie
z ustaleniami § 15 ust 1 pkt 2 — dotyczy terenu 1 Ui 3 U,

f) ograniczenie do minimum wycinki istniejacego drzewostanu stuzacemu potrzebom rekreacyjno-
wypoczynkowym — dotyczy terenu 3 U;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od drog publicznych oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolami: 1 KD-Z, 2 KD-Z, 1 KD-D,
2 KD-D i 4 KD-D — w odlegltosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drog,

- od lasu — nie mniej niz 12,0 m od granic lasu — dotyczy terenéw 2 Ui 3 U,

b) powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dzialki, z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem
1 U, dla ktérego ustala si¢ do 60%,

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dzialki, z wylaczeniem terenu
oznaczonego symbolem 1 U, dla ktorego ustala si¢ nie mniej niz 20%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,2,
e) zasady ksztattowania zabudowy ustugowe;j:

-na terenie oznaczonym symbolem 1 U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci mniejsze;j
niz 3 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy,

- szeroko$¢ elewacji frontowej zabudowy: 10,0 — 50,0 m,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ trzy kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe, jedna
podziemna, catkowita wysokosci od strony elewacji frontowej do 12,0 m od poziomu terenu
do kalenicy dachu,

- geometria dachow: nachylenie gléwnych potaci dachowych do 35°, pokrycie dachu dachéwka,
materiatami dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i pokrycie papa,

f) zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej i gospodarczo-garazowe;j:

-nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci do 7,0 m
od poziomu terenu do kalenicy dachu,

-geometria dachow: dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci
w granicach 25° — 35°, pokrycie dachu dachowka, blachodachdéwka, blacha trapezowa,

- formy architektoniczne i1 wystroj zewngtrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane z budynkami
uslugowymi,

-dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglto$ci mniejszej niz 3 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z drog publicznych: zbiorczej 1 KD-Z oraz gminnych dojazdowych
1 KD-D, 2 KD-D i 4 KD-D,

b) adaptuje si¢ istniejace i dopuszcza nowe zjazdy,

c) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie z uwzglednieniem wskaznikow
okreslonych w § 16 pkt 4;

5) obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 22. Dla terenu zabudowy ustugowej z zakresu obstugi komunikacji oznaczonego na rysunku zmiany
planow symbolem UK ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa z zakresu obstugi podréznych i komunikacji,
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b) przeznaczenie uzupetniajace: wustugi hotelowo-gastronomiczno-handlowe, lokale mieszkalne
w zabudowie uslugowej, uslugi urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen urzadzona, mata
architektura;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe,

b) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem - lokalizacja
obiektéw zwigzanych z dzialalnoscig zwigzana z obstuga podréznych i komunikacji,

¢) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,
d) adaptuje si¢ istniejaca stacje paliw i parkingi oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowe,

e) adaptuje si¢ istniejgce stacje bazowe telefonii komorkowej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe
i rozbudowe,

f) zagospodarowanie terenu z zapewnieniem udziatu zieleni urzadzonej,
g) zakaz lokalizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia i opieki spolecznej, o§wiaty, kultury, sportu,

h) zakaz zabudowy w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisSnienia, zgodnie z ustaleniami
§ 15 ust 1 pkt 1c uchwaty,

1) ograniczenie do minimum wycinki istniejacego drzewostanu sluzacemu potrzebom rekreacyjno-
wypoczynkowym podréznych i ksztaltowaniu wartosci krajobrazowych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od droég oznaczonych na rysunku zmiany planow symbolami:
-1 KD-D - zgodnie z rysunkiem zmiany planow,

-2 KD-S oraz DK-S8 potozonej poza granicami zmiany planéw — zgodnie z rysunkiem zmiany planow,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dopuszcza si¢ przebudowe irozbudoweg obiektow budowlanych potozonych w odlegtosci mniejszej
niz 40,0 m od najblizszej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S8 pod warunkiem, ze ich
odlegto$¢ od drogi S8 nie ulegnie zmniejszeniu,

- od gazociggu wysokiego cisnienia — 15,0 m od osi gazociagu,
b) powierzchnia zabudowy: nie ustala sig,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 % powierzchni dziatki,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,2,
e) zasady ksztattowania zabudowy ustugowe;j:
- szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy: 10,0 — 120,0 m,

-nieprzekraczalna wysoko$¢ trzy kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe, jedna
podziemna, catkowita wysokosci od strony elewacji frontowej do 12,0 m od poziomu terenu
do kalenicy dachu,

- geometria dachoéw: nachylenie gléwnych potaci dachowych do 35°, dachy dwu lub wielospadowe,
pokrycie dachéwka, materiatami dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich

i pokrycie papa;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu wylacznie z dodatkowej jezdni drogi ekspresowej Nr S8,
b) adaptuje si¢ istniejace zjazdy, dostgp do drogi gminnej 1 KD-D poprzez brame ppoz.,

c) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie z uwzglednieniem wskaznikow
okreslonych w § 16 pkt 4;

5) obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
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§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolami 1P, 2P, 3P, 4P i 5P ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno - ustugowa,

b) przeznaczenie uzupehiajace: lokale mieszkalne w zabudowie produkcyjno - ustugowej, urzadzenia
komunikacji i infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie zustalonym przeznaczeniem - lokalizacja
obiektow zwigzanych z produkcyjno - ustugowa dziatalno$cig gospodarcza,

b) realizacja funkcji mieszkaniowej w formie lokali mieszkalnych w zabudowie produkcyjno-ustugowej,

c) zakaz lokalizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia i opieki socjalnej, o§wiaty i nauki, kultury, sportu
i rekreacji,

d) w zaleznosci od wielko$ci terendw niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza si¢
podziat terené6w w celu wydzielenia dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w § 14 uchwaty,

e) realizacja kontenerowej stacji transformatorowej i ograniczenia wynikajace z przebiegu linii
elektroenergetycznej, zgodnie z § 12 pkt 7 — dotyczy terenu 4 P,

f) realizacja pasow zieleni izolacyjnej od strony sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w celu ograniczenia oddzialywania na srodowisko i ludzi — dotyczy terenu 1 P,3P,4Pi 5P,

g) ograniczenia  w zagospodarowaniu  terenoOw  polozonych  wstrefach  technicznych  linii
elektroenergetycznych 15 kV, zgodnie zustaleniami § 15ust 1 pkt 1b iust. 2 uchwaly — dotyczy
terendOw: 3 P,4Pi5P;

h) zakaz zabudowy w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cis$nienia, zgodnie z ustaleniami
§ 15 ust 1 pkt 1c uchwaty — dotyczy terenu 4 P;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od drog oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolami:

-1 KD-S, oraz DK-S8 potozonej poza granicami zmiany plandéw — zgodnie zrysunkiem zmiany
planow,

-1 KD-Z 12 KD-Z oraz 1 KD-D, 3 KD-D i 4 KD-D — w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych,
-1 KDW, 2 KDW i 3 KDW — w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych,
- od gazociagu wysokiego cisnienia — 15 m od osi gazociagu (dotyczy terenu 5 P),
- od lasu — nie mniej niz 12 m - dotyczy terenu 1 P i 3 P;
b) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5,
e) szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy: — nie ustala sie,

f) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy: w dostosowaniu do funkcji 1 wymogow technologicznych
obiektow, jednak nie wigcej niz 15 m,

g) geometria dachdéw zabudowy: dachy ptaskie, jedno idwuspadowe symetryczne o nachyleniu
podstawowych potaci do 35°,

h) pokrycie dachow: nie ustala si¢;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) obstuga komunikacyjna zdrog publicznych: zbiorczej 2 KD-Z, gminnych dojazdowych 1 KD-D,
3 KD-D i 4 KD-D oraz drog wewnetrznych 1 KDW, 2 KDW i 3 KDW,

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikéw okreslonych w § 16 pkt 4;
5) obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — zielen parkowa;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejace zadrzewienia stuzace celom izolacyjnym i krajobrazowym,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury, w tym tawek, koszy na $mieci, o§wietlenia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi oznaczonej na rysunku zmiany planéw symbolem 2 KD-Z —
w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych;

4) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi 2 KD-Z;
5) obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
§ 25. Dla terenow le$nych oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) warunki zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,
b) adaptuje si¢ linig¢ elektroenergetyczng oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe,
¢) zakaz nasadzen zieleni wysokiej w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planow:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN — w wysokosci 30%
(stownie: trzydziesci procent);

2) dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczonych symbolem RM — w wysokos$ci
15% (stownie: pigtnascie procent);

3) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U — w wysokosci 25% (slownie: dwadziescia
pig¢ procent);

4) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem UK — w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent);

5) dla terenéw zabudowy produkcyjno - uslugowej oznaczonych symbolem P — w wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent);

6) dla pozostatych terenow — 0,5% (stownie: pot procent).
§ 27. Tracg moc:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szumowo, dotyczacej obszaru
potozonego we wsi Szumowo w rejonie ulic Cmentarnej i Szkolnej (Uchwata Nr 51/X1/99 Rady Gminy
w Szumowie z dnia 2 wrzesnia 1999 r.);

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szumowo, dotyczacej obszaru
polozonego we wsi Szumowo wrejonie ulic Przemystowej, Cmentarnej i1 Maja (Uchwata
Nr 179/XXXVII/02 Rady Gminy Szumowo z dnia 28 marca 2002 r.);
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3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci  Szumowo (Uchwatla
Nr XXIII/118/04 Rady Gminy Szumowo z dnia 29 grudnia 2004 r.), w czeéci objetej niniejsza zmiang
planéw.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szumowo.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Elibieta Szymanska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1X/129/20
Rady Gminy Szumowo

7 dnia 21 sierpnia 2020 r.

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA !
PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE :
W5l SZUMOWO k
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1X/129/20
Rady Gminy Szumowo
z dnia 21 sierpnia 2020 r.

okreslajacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obrebie wsi Szumowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego w projekcie zmiany plandéw symbolem UK przez droge
gminng oznaczong symbolem 1 KD-D (ul. kpt. A. Koztowskiego) ze wzgledu na wytgcznos¢ obstugi terenu
przez jezdni¢ dodatkowa drogi ekspresowej, od strony drogi 1 KD-D zgodnie z uzgodnieniem GDDKiA
Oddziat w Biatymstoku moze funkcjonowac¢ jedynie brama ppoz.

2) likwidacji drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3 KDW ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia
dostepnosci komunikacyjnej z zachowaniem odpowiednich parametréw drogi do dziatek przylegajacych
do drogi powiatowej i tacznicy drogi ekspresowej w obrebie terenu 4P

3) ustalenia w projekcie zmiany planoéw wskaznika powierzchni zabudowy, przy jednoczesnym podaniu
wskaznika intensywnos$ci zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami UK i 4P, poniewaz jeden
wskaznik nie wyklucza drugiego

4) braku obstugi komunikacyjnej istniejgcej zabudowy ustugowej na terenie 4P, poniewaz istnieje mozliwos¢
dojazdu do drogi gminnej 1 KD-D poprzez dziatki nr 403/10 1403/12, ktore stanowig wlasnosé
wnioskodawcow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1X/129/20
Rady Gminy Szumowo
z dnia 21 sierpnia 2020 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego teren6w potozonych w obrebie wsi Szumowo inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 1086), art. 7ust. 1 pkt2i13 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz. 713) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 poz. 869, 1622, 1649, 2020, z 2020 r. poz. 284,
374, 568, 695, 1175) Rada Gminy Szumowo rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zmiana miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obregbie wsi
Szumowo przewiduje realizacj¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza
do zadan wtasnych Gminy:

- budowa drog i chodnikow oraz $ciezek rowerowych stanowiacych wtasnos¢ gminna,
- rozbudowa sieci wodociagowej,

- budowa sieci kanalizacji sanitarne;j,

- rozbudowa sieci kanalizacji deszczowe;j,

- realizacja o$wietlenia ulicznego.

2. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

L.p. Rodzaj inwestycji Sposob realizacji Zasady finansowania
1. | Budowa drog i chodnikow
oraz §ciezek rowerowych Realizacja przez Gming etapowo Srodki wlasne Gminy
2. | Rozbudowa sieci w miarg potrzeb i mozliwosci w zaleznosci od mozliwosci
wodociagowej finansowych oraz pozyskania finansowych zaplanowanych
3. | Budowa sieci kanalizacji srodkéw unijnych w budzecie z wykorzystaniem
sanitarnej zrédet zewnetrznych (funduszy
4. | Rozbudowa sieci unijnych)
kanalizacji deszczowej
5. | Realizacja sieci
o$wietleniowej
elektroenergetycznej
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