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UCHWALA NR XXV/327/2020
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terenéw rekreacyjnych
nad zalewem Arkadia w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 11378) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378), w zwiazku uchwalg
Nr VIII/101/2019 z dnia 29 maja 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenow rekreacyjnych nad zalewem Arkadia w Suwalkach — Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwalki”, uchwalonego uchwala Nr XX/232/2016 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czgsci terendw rekreacyjnych nad zalewem Arkadia w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty, o powierzchni ok. 1,7403 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow oraz form i zasad ochrony konserwatorskiej,
z jednoczesng minimalizacjg skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze;

2) ustalenie terenow publicznych;

3) przeznaczenie terendw na potrzeby ustug turystycznych i sportowych oraz na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej wraz z obstugujacg infrastrukturg techniczng;

4) rewaloryzacja $srodowiska przyrodniczego miasta;
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5) porzadkowanie istniejacej zabudowy;

6) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach objetych
planem.

§ 4. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni terenow biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) teren zabudowy ustugowej z uzupetniajaca funkcjg mieszkalng wielorodzinng, oznaczony na rysunku planu
symbolem UMW;

2) teren ustug celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
3) teren drogi publicznej klasy "L" - lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

4) teren urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem E.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolem literowo - cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg znaczenie informacyjne:

1) tre$¢ numerycznej mapy zasadniczej;
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2) linie wymiarowe;
3) powierzchnia terenu.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) elewacje uprzywilejowane - nalezy przez to rozumie¢ elewacje wymagajace szczeg6lnie starannego
1 atrakcyjnego traktowania w zakresie projektowanych rozwiazan architektonicznych i materialowych;

3) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng
(w tym os$wietlenie uliczne) i cieplna, gaz, tacznos$¢, wode oraz odprowadzajace $cieki i wody opadowe,
z wylgczeniem przylaczy do budynkow;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej wysokoséci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwigkszy wymiar
budynku w metrach od poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji, attyki, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi; podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej
(np. masztow, wiez), szyboéw dzwigowych, klatek schodowych, oraz balustrad, zaluzji i oston;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw mieszkalnych, badz mieszkalno-ustugowych oraz okreslonych
w ustaleniach planu budowli naziemnych niebgdacych liniami przesytlowymi oraz sieciami uzbrojenia
terenu i ktorej nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne budynkéw oraz budowli; linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) elementow zewnetrznych budynku takich, jak np.: wykusz, zadaszenie, markiza — o maksymalnym
wysiegu do 3,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku,
c) elementow tworzacych fakture zewngtrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms, ryzalit,

zaluzja zewngtrzna,

d) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, ramp
oraz podestow,

e) wiatrotapéw o maksymalnym wysiegu do 3,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury i urzadzen reklamowych;

7) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa w przepisach
budowlanych;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenow rekreacyjnych nad zalewem Arkadia w Suwatkach, wraz z rysunkiem planu;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodng z obowigzujagcymi
przepisami prawa, czyli z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

10) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czg¢sci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkéw i jest liczona zgodnie z PN-ISO
9836:1997;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami i wiatami, do ktorej
nie wlicza si¢ dojs¢ 1 dojazdéw oraz parkingdw podziemnych poza obrysem budynkdw;

12) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktérym jest poddawany budynek
W rozumieniu przepiséw budowlanych;
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13) przepisach szczegodlnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
okreslone w ustaleniach szczegotowych;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore obowigzuje na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

16) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze
wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjne;j,
na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych i odrebnych;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

18) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

19) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego

i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie rysunku i tekscie planu;

20) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

21) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

22) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnie¢ tego terenu.

2. Pojecia iokreslenia wuzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM WYMAGANIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, OCHRONY ZDROWIA,
BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ,POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

§ 8. 1. Na terenach, oktorych mowa w §35, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne lub tymczasowe oraz warunki i zasady realizacji tego przeznaczenia.

2. Tereny, o ktérych mowa w § 5, mogg by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub dopuszczalnym i tymczasowym, na zasadach podanych w ustaleniach szczegétowych.

3.Plan dopuszcza witascicielom Iub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich czesci
zlokalizowanych na terenie:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;
2) remontowanie i przebudowe stanu istniejacego;
3) doprowadzenie infrastruktury techniczne;j.

4. Zmiany zaistniate w wyniku ww. przedsigwzie¢ nie mogg uniemozliwia¢ realizacji okre§lonego planem
przeznaczenia terenu.

5. Zakazuje si¢ realizacji funkcji ucigzliwych dla srodowiska, stacji paliw, sktadowisk wszelkich rodzajow
odpadow, sktadéw i punktéw skupu ztomu i innych materiatéw wtérnych oraz poprodukcyjnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) inwestycje nalezy realizowa¢ wedtug zasad i z zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym planem,;
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2) ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym
pozwoleniem na budowe;

3) ustalong w planie wysokos¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsSciach
do budynku do gornej krawedzi elewacji, attyki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu;

4) intensywno$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przeksztalcenia istniejagcych obiektow na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych,

b) lokalizacja budynkow i budowli w wyznaczonych liniach zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
¢) wysokos¢ budynkow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) geometria i wysoko$¢ dachdéw - dachy plaskie oraz inne, widoczne od strony ulic, zalewu Arkadia
1 teren6w nadrzecznych, zgodne z ustaleniami szczegoélowymi,

e) elewacje budynkow nalezy traktowac jako uprzywilejowane o wysokich standardach materiatowych,

f) zakaz stosowania urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych i telekomunikacyjnych na elewacjach
uprzywilejowanych,

g) dopuszcza si¢ stosowanie rolet ikrat skladanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory okienne
i drzwiowe, montowanych w grubosci Sciany,

h) dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych o mocy do 50kV, na budynkach od strony potudniowe;j
1 na dachach,

1) zakaz montazu ogniw fotowoltaicznych na terenie.

§ 10. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktdrg rozumie
si¢ taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spolecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych
procesOw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkancéw miasta
Suwalki.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:
1) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespetniajgcych wymogow zawartych w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych, za wyjatkiem: zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustlugowej, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci oraz drog;

3) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajéw odpadow, sktadéw i punktéw skupu zlomu iinnych
materiatdw wtornych oraz poprodukcyjnych;

4) zrzut do wod powierzchniowych 1igruntu nieoczyszczonych wod deszczowych pochodzacych
z nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

5) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociaggowych;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

7) nakaz odprowadzania §ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;
8) zakaz wydobywania kopalin;

9) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w wielko$ci minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) na obszarze objetym planem:

a) nie zachodzg przestanki do okreslenia granic isposobow zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym: terendow gorniczych, obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,

b) nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanych
zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22020 poz. 65 ze zm.) ze wzglgdu na brak wyznaczonych w planie obszaréw wymagajacych
scalen i podzialow nieruchomosci,

c) nie zachodzg przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspoétczesnej, poza ogdlnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty,

d) nie zachodza przestanki do okre$lenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazow priorytetowych,

§ 11. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

1) na obszarze objgtym planem przestrzenig publiczng jest teren wokot budynkoéw hali sportowej i krytej
ptywalni oraz ulica Zastawie;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

3) na obszarze objetym planem wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - hala sportowa
i kryta ptywalnia.

§ 12. Zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa nalezy realizowaé¢ zgodnie z Zarzadzeniem Nr 7/2020 Wojewody Podlaskiego z dnia 19 stycznia
2020 r. w sprawie ustalenia wymagan obrony cywilnej i z przepisami odrebnymi.

1) realizacja iutrzymanie inwestycji (obiektow iurzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa iochrony granicy panstwowej, a takze
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego w sytuacji innych zagrozen, w tym budowa i utrzymanie:

a) uktadu drogowego, spetniajacego ponizsze warunki:
-ulice i drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajgcg zagruzowanie,

-potaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawna ewakuacje ludno$ci w sytuacji
podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

b) obiektéw ustugowych,

c¢) publicznych sieci iurzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, w tym studni awaryjnych
1 zbiornikdw przeciwpozarowych,

d) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do =zaciemniania i1 wygaszania w sytuacji
podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

e) publicznych sieci przesylowych telekomunikacyjnych, stuzacych powiadamianiu i alarmowaniu
w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

2) realizacja w nowo powstajacych obiektach bedacych inwestycjami celu publicznego miejsc ochronnych
w ukryciach podstawowe]j odpornosci dla takiej liczby osob, ktéra wynika z zalozen projektowych dla
danego budynku lub zespotu budynkows;

3) realizacja w nowo powstajacych garazach podziemnych oraz innych pomieszczeniach potozonych
na najnizszych kondygnacjach budynkoéw uzytecznosci publicznej oraz mieszkalnictwa wielorodzinnego,
w sposOb zapewniajacy, w razie potrzeby, wykorzystanie ich, po zaadoptowaniu do funkcji ochronnej
dla takiej liczby osob, ktéra wynika z zatozen projektowych dla danego budynku lub zespotu budynkow,
jako ukrycia podstawowej odpornosci;

4) w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane sa jako wspdlne dla zespolu kilku
budynkow, nalezy zapewni¢ do nich promien dojscia, od stalego przebywania ludzi majacych z nich
korzysta¢ nie wigkszy, niz 150 metréw;
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5) adaptacja do celow ochronnych istniejacych garazy podziemnych i piwnic oraz podziemnych ciggow
komunikacyjnych;

6) projekty budowlane obiektow wymienionych w punkcie 1 lit. b, podlegajg uzgodnieniu pod katem
wymagan OC na terenie gminy przez wlasciwego szefa obrony cywilnej gminy.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTK()W,
W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 13. 1. W granicach opracowania nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska.

§ 14. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych na terenie objetym
planem przedmiotow, ktére moga by¢ zabytkami, obowiazuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. System komunikacji:

1) na terenie objetym planem wystgpuje komunikacja publiczna, ktéra stanowi ulica o znaczeniu lokalnym,
wraz z parkingami (ulica Zastawie), oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL;

2) skomunikowane obszaru odbywac si¢ begdzie poprzez ulicg Zastawie oraz poprzez przylegajaca do granic
planu od wschodu ulice Wojska Polskiego;

3) ustala si¢ miejsca do parkowania obstugujace inwestycje w granicach dziatek, do ktérych inwestor posiada
tytul prawny, sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisow odrebnych dla lokalizacji miejsc
do parkowania lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych;

4) dla inwestycji na terenie 2US nalezy zapewni¢ min. 80 miejsc parkingowych, wtym 4 miejsca
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) dla inwestycji na terenie 3UMW:
a) dla funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ min. 30 miejsc parkingowych, w tym 2 miejsca do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
b) dla funkcji mieszkalnej wielorodzinnej nalezy zapewnié¢ 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
w tym 1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg na 25 miejsc postojowych,
¢) minimum 20% miejsc postojowych zapewnic¢ jako ogdlnodostepne;

6) dopuszcza si¢ zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drég publicznych o szerokosci, co najmniej
12,0 m pod warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego oraz dopuszcza si¢ odpowiednie zatoki lub
pasy postojowe w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia
inaczej;

7) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celdow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470 ze zm.);

8) w przypadkach nieuregulowanych w § 15 pkt 4 1 5 obowiazuja ustalenia § 15 pkt 7.
§ 16. System zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

2) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczegolne;

3) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢c w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

5) dopuszcza si¢ budowg i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegélnych i ustaleniach
niniejszego planu;

6) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa; przelozenie sieci, kolizje sieci
z innym uzbrojeniem, wymagajg uzgodnienia z administratorem sieci;

7) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢ projektowane
1 prowadzone, o ile jest to mozliwe, poza jezdniami ulic;

8) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z uktadu komunikacyjnego, potozonego poza granicami
niniejszego planu;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosé
do infrastruktury techniczne;j.

§ 17. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych przewiduje si¢ z istniejacej sieci
wodociggowej biegnacej w ulicach Zastawie i Wojska Polskiego;

2) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do miejskiej sieci wodociagowe]j i posiada¢ przytacza
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania;

3) zaopatrzenic w wodg dla potrzeb obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczego6lnymi;

4)pobér wody do celow przeciwpozarowych nalezy realizowaé¢ bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestoréw;

5) w przypadku wystapienia sytuacji kryzysowych, pobor wody ze studni awaryjnych.
§ 18. System odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) $cieki sanitarne z projektowane;j i istniejacej zabudowy nakazuje si¢ odprowadza¢ do istniejacej miejskiej
kanalizacji sanitarnej biegnacej w ulicach Zastawie i Wojska Polskiego;

2) kanaly sanitarne, jak rowniez przytacza, muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc¢;

3) przylacza poszczegodlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegOlnymi.

§ 19. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe z ulic 1 parkingdw nalezy odprowadzi¢ do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
lub do gruntu;

2) kanaly i przytacza muszg by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnosc;

3) jakos¢ odprowadzanych wod opadowych do odbiornika musi odpowiada¢é wymogom przepisow
szczegoblnych;

4) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy uslugowe;j
i mieszkaniowej wielorodzinnej 3UMW oraz terenow ustug sportowych 2US jest zagospodarowanie ich na
dzialce inwestora poprzez bezposrednie odprowadzenie do ziemi przy spetnieniu warunkoéw okre§lonych
w przepisach szczegolnych;

5) w przypadku braku mozliwoséci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow 3UMW i 2US
do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacych miejskich sieci kanalizacji deszczowe;,
znajdujacych si¢ na tych terenach.
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§ 20. System zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie budynkéw w ciepto przewiduje si¢ z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;,
z dopuszczeniem kottowni gazowych oraz indywidualnych, ekologicznych zrddet ciepta nieemitujacych
zanieczyszczen do powietrza (np. ogniwa fotowoltaiczne, kotly elektryczne, pompy ciepta);

2) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegOlnymi.

§ 21. System zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkoéw przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci gazowej;

2) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegblnymi;

3) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
4) w strefie kontrolowane;j istniejgcych juz gazociggdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci;

5) w strefach kontrolowanych gazociaggéw nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzac¢ staltych skladow
i magazynow, sadzi¢ drzew ikrzewdéw oraz podejmowaé dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwatoSci
gazociggu podczas jego eksploatacji.

§ 22. System gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na warunkach
okreslonych przez gmine i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza sig¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow.
§ 23. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac si¢ begdzie z istniejacej na obszarze objetym planem
stacji 110/20 kV za posrednictwem istniejacych linii §redniego napigcia 20 kV; dopuszcza si¢ obsluge
z innych stacji, po wybudowaniu niezbednych podlaczen;

2) bezposrednia obstuga odbiorcow odbywac sie bedzie projektowanymi i istniejgcymi liniami niskiego
napigcia oraz przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn na obszarze w granicach planu;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania; dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych;

S)sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1iprzylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi i przepisami szczegolnymi;

6) zakaz realizacji fotowoltaiki na powierzchni terenu ina Scianach budynkow, zwyjatkiem elewacji
potudniowych; dopuszcza si¢ montaz na dachach;

7) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego iprzebudowaé zgodnie =z warunkami technicznymi i przepisami
szczegdlnymi.

§ 24. System obstugi telekomunikacyjne;j:
1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci telefoniczne;
2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) sieci telefoniczne kolidujgce z projektowang zabudowg nalezy przebudowac;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowac¢ od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej podziemnej
i naziemnej odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami;
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5) ustala sig, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane bedzie
W miar¢ przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne;

6) w przypadku wystapienia kolizji zistniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy wystapi¢
do administratora tych urzadzen o wydanie warunkdéw technicznych na ich zabezpieczenie lub przebudowe.

Rozdziat 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddzial 1.
Komunikacja publiczna

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL o powierzchni ok. 0,1504 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "L" - lokalna, w ciagu ulicy Zastawie;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu ok. 14,0 m,

b) jedna jezdnia o szeroko$ci minimum 6,0 m,

¢) chodnik i ciagg pieszo rowerowy po poinocnej stronie drogi o szerokosci ok. 3,5 m,

d) zakaz zatok parkingowych przykraweznikowych,

e) skrzyzowanie zulica Wojska Polskiego, stykajaca sie¢ od wschodu z granica planu - zwykte lub
skanalizowane,

f) wjazdy na teren 3UMW,

g) utrzymanie dojscia do terenu rekreacyjnego nad zalewem i obiektow na terenie 2US,

h) os$wietlenie, kosze na $mieci i inne urzadzenia pomocnicze, sieci infrastruktury techniczne;,
1) zakaz umieszczania reklam.

Oddzial 2.
Zabudowa uslugowa

§ 26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2US o powierzchni ok. 1,1976 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa celu publicznego o znaczeniu lokalnym o charakterze
sportowym i rekreacyjnym (w tym imprezy masowe) - hala sportowa, basen, sitownia, odnowa biologiczna,
mata architektura, ciagi piesze, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, parkingi, zielen, itp.;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi zwigzane z dziatalno$cia statutowsg zarzadcy terenu;

3) przeznaczenie tymczasowe - obiekty sezonowe, wystawiennicze, ekspozycje terenowe, handlowe, zwigzane
Z imprezami masowymi, w tym targami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-w odleglosci 16,0 m od wschodniej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
-w odleglosci 12,0 m od poinocnej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
-w odlegloséci 3,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogi publicznej 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
b) miejsca postojowe - zgodnie z § 15 tekstu niniejszej uchwaty,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
d) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,4 do 1,8,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%,

f) wjazd z potozonej poza granicami planu i przyleglej do granic opracowywanego planu od wschodu ulicy
Wojska Polskiego,

g) utrzymanie istniejacych ciggéw pieszych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -11- Poz. 4215

h) dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne, reklamowe, pomniki, rzezby terenowe, maszty flagowe, shupy
ogloszeniowe, itp.;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) adaptuje si¢ istniejace obiekty sportowo rekreacyjne i parkingi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow lub budowe nowych, o wysokosci do 16,0
m, liczac od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku hali sportowej od strony pdinocne;j,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu - parkingu wicelopoziomowego o wysokosci do 9,5 m od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku hali sportowej od strony zachodniej,

d) dopuszcza sie¢ zabudowe w granicy z terenem 3UMW o wysokos$ci do 9,5 m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku hali sportowej od strony zachodniej,

e) geometria dachu - zakaz dachow wysokich, o nachyleniu potaci powyzej 10°,

f) nakaz stosowania oston przestaniajacych urzadzenia i instalacje techniczne na projektowanych dachach
widocznych od strony Zalewu Arkadia i ulicy Zastawie, ktorych wysoko$¢ ustala si¢ do 3,0 m.

Oddzial 3.
Zabudowa mieszkalno - uslugowa z zakresu ustlug gastronomii i ustug zamieszkania zbiorowego

§ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UMW o powierzchni ok. 0,3895 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa z zakresu zamieszkania zbiorowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa z zakresu ustug gastronomii, opieki zdrowotnej i innych
ustug nieucigzliwych, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty techniczne obstugujace funkcje
ustugowa i mieszkalna, mata architektura, parkingi;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 16,0 m od wschodniej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

-6,0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej 1KDL (3,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy),
zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne, garaze, w tym parking wielopoziomowy i podziemne zgodnie
z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45%,
d) intensywnos$¢ zabudowy - od 1,0 do 2,8,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%,

f) ustala si¢ utrzymanie wjazdéw zulicy Zastawie (1KLD), zakaz realizacji nowych; dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych wjazdow;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy od I do VIII kondygnacji, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w lit. b, c i d,

b) zakaz nadbudowy; dopuszcza si¢ podwyzszenie $cianek kolankowych, montaz urzadzen i instalacji
infrastruktury technicznej, balustrad, zaluzji lub innych oston przestaniajacych urzadzenia i instalacje
techniczne oraz kondygnacje techniczna,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe do wysokosci 9,5 m, liczac od poziomu istniejagcego wejscia gldwnego
do budynku od strony ulicy Wojska Polskiego, do gornej krawedzi elewacji, attyki, z wyjatkiem klatek
schodowych i szybow dzwigowych, ktorych wysoko$¢ powinna wynika¢ z wymogow technicznych,

d) dopuszcza si¢ budowg parkingow lub garazy, w tym wielopoziomowych dla samochodow osobowych,
o wysokosci do 9,5 m do gornej krawedzi elewacji, attyki liczgc od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do istniejgcego budynku od strony zachodniej,

¢) dopuszcza si¢ budowe w granicy z terenem 2US,
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f) nakaz zapewnienia dojScia idojazdu do istniejacego wejscia do hali sportowej od strony jej
poludniowego szczytu, o szerokosci min. 3,5 m i wysokoséci min. 3,0 m (w §wietle wykonczonych $cian
1 stropu),

g) nakaz stosowania oston przestaniajagcych urzadzenia i instalacje techniczne na projektowanych dachach
widocznych od strony Zalewu Arkadia i ulicy Zastawie, ktorych wysoko$¢ ustala si¢ do 3,0 m,

h) nakaz stosowania dachow ptaskich o nachyleniu potaci do 12°, dopuszcza si¢ $wietliki dachowe,
1) dopuszcza si¢ wykonywanie dachow jako tarasy, powierzchnie biologicznie czynne lub parkingi,

j) nakaz utrzymania rozmieszczenia i gabarytow oraz jednolitej kolorystyki i podziatéw stolarki okiennej
w budynku gtownym o wysokosci VIII kondygnacji w elewacji wschodniej izachodniej powyzej
parteru,

k) nie dopuszcza si¢ dobudowy balkonow i portfenerow,
1) dopuszcza si¢ montaz ogniw 1 paneli fotowoltaicznych na elewacji potudniowej i na dachach budynkow.

Oddziatl 4.
Urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyki

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4E o powierzchni ok. 0,0028 ha ustala si¢:
1) utrzymanie funkcji zwiazanej z elektroenergetyka;
2) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji stacji elektroenergetycznej;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji na wszystkich terenach w granicach planu, poza pasem drogi
publicznej;

4) uwalniane tereny powinny by¢ wlaczone w zagospodarowanie terenéw przylegtych.

Rozdzial 6.,
USTALENIA KONCOWE

§ 29. Zgodnie z art. 15 ust. 2, pkt 12 w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% (slownie: trzydziesci procent) dla terenéw budowlanych.

§ 30. W granicach objetych planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow rekreacyjnych zalewu Arkadia i terenow wzdhuz rzeki Czarnej Hanczy w Suwatkach
uchwalonego Uchwalg Nr XXX1/332/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 30 stycznia 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2013 r. poz. 1285).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Suwalkach
Zdzistaw Przelomiec
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV/327/2020

Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/327/2020
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci terenow rekreacyjnych nad zalewem Arkadia w Suwalkach

Uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/327/2020
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw rekreacyjnych nad zalewem Arkadia w Suwalkach,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 2 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), stwierdza sig, Ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, beda realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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