DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Bialystok, dnia 9 grudnia 2021 r. Podpisany przez:
Teresa Bozena Koczta
Data: 9 gru 2021 12:36:28
Poz. 4995
UCHWALA NR XLV/643/21
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Wysoki Stoczek
w Bialymstoku w rejonie ulic Rzemieslniczej i Diugiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 z po6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wysoki Stoczek
w Bialymstoku w rejonie ulic Rzemieslniczej 1 Dlugiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwatg Nr XII/165/19
Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci osiedla Wysoki Stoczek
w Bialymstoku w rejonie ulic Rzemieslniczej i Dlugiej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zalacznik Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8 ha, potozony na osiedlu Wysoki Stoczek w Bialymstoku,
ograniczony ulicami: Rzemie$lnicza, Dlugg oraz Alejg Jana Pawta II i Konstytucji 3 Maja.

3. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy Bialystok;

4) zalacznik Nr 4 - zawierajace dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ forme tablicy reklamowej tekstylnej
lub wykonanej z innego elastycznego materiatu, montowanej w sposob inny niz za pomoca stelaza;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2021 poz. 1834
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 poz. 784, 922, 1873 i 1986
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3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltéwne potacie, majg ten sam kat
nachylenia do plaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych
budynkow takich jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrolap, przedsionek,
swietlik);

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesytania i dystrybucji plynéw, gazdéw, energii oraz sygnatow;

5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
20 m?;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czgs¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ §ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

10) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym
neon, w formie przestrzennych liter i elementéw graficznych, umieszczane na budynku bezposrednio lub za
pomoca stelaza;

11) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe §wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypekione
gazem lub mieszankg gazow) o formie literniczej lub innej graficznej;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni,
balkonow, daszkoéw, markiz oraz wystepow dachowych;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujgcg na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

15) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld w formie pionowej wolno stojacej konstrukeji, na
ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie jednego lub wielu no$nikéw informujacych o podmiotach dziatajacych na
nieruchomosci, na ktorej si¢ znajduje;

16) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczong na rusztowaniu
w formie siatki remontowej lub ogrodzeniu w formie tablicy, stosowang wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych rob6t budowlanych;

17) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chionnych
i zagtebien terenowych porosnigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

18) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

19) SIMB - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Bialegostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;
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20) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca
stuzace do umieszczania ogloszen i reklam;

21) strefie technicznej — nalezy przez to rozumiel przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogo6lnomigjskiej, w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu;

22) szyldzie typu ,,semafor' — nalezy przez to rozumie¢ szyld montowany prostopadle do ptaszczyzny Sciany
budynku;

23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostalych terenow symbolem;

24) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania
zbiorowego a takze przeznaczone do wytwarzania wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

25) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawiane na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociagowych, gazowych);

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, §wiadomie ksztalttowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

27) zrédiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespo6t urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i pojg¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, stosuje si¢
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenows;
4) linie wydzielenia wewnetrznego wraz z symbolem;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejagcym i1 wykraczajacym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewngtrznych budynkéw takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementdéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza
sciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza linig rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych),

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie
wejscia do lokali ushugowych - o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajgcg (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) wiatrotapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw istniejacych - o wysokosci maksimum
3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewn¢trzng budynku, lecz nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych 1iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,

g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegétowe dopuszczajg ich lokalizacje;
6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;

7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zatgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, w tym lokalizacja
jezdni, infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych, miejsc postojowych, a takze oznaczenie terenow okresowo
podmoktych, maja charakter informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt 4-5 za
rzeczywista lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny),
a czton literowy okre$la nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;

3) KD — drogi publiczne;

4) KDW — drogi wewngtrzne;

5) KP - ciag pieszy;

6) IT - infrastruktura techniczna.

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupelnione
przeznaczeniem uzupehniajacym - zgodnie z ustalenia szczegdélowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenie terenu mogg wystepowac tacznie lub wymiennie -
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie kompozycji przestrzennej:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,

b) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej od strony dziatek z zabudowa mieszkaniowa i ogrodow
przydomowych, w pasie o szeroko$ci 2 m lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej w formie zwartego
zywoptotu z roslin zimozielonych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw po granicy dziatki.
2. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

1) zachowanie, remont iprzebudowe istniejacych budynkow o parametrach iwskaznikach zabudowy
i zagospodarowania oraz funkcji innej, niz okreslono w ustaleniach planu;

2) rozbudowe oraz nadbudowe istniejagcych budynkoéw posiadajacych parametry i1wskazniki zabudowy
i zagospodarowania inne niz okreslone w ustaleniach planu - zgodnie zzasadami zabudowy
i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegolnych terenow.

3. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sie:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna catos¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) kolorystyke $cian budynkow, z zastrzezeniem pkt 2:
- stonowang, maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szaro$ci oraz kolorow wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji takich jak: drewno, kamien, cegla,
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- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajgcy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

¢) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) - w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaroS$ci.

2) dopuszcza si¢ dla budynkow ustugowych kolorystyke wynikajacg z barw firmowych lub patronackich.

4. W zakresie lokalizacji urzadzen i instalacji stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania
slonecznego ustala si¢ ich umieszczanie wylgcznie na dachach budynkow.

5. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ ogrodzen na 1,6 m od poziomu terenu;
2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych i murow.
§ 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) na budynkach — zgodnie z ust. 3;
2) na kioskach — zgodnie z ust. 4;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej - zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych — zgodnie z ust. 6;
5) na rusztowaniach — w formie reklamy remontowo-budowlanej — zgodnie z ust. 7.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych oraz umieszczanych w miejscach i w sposob inny niz okreslono w ust. 3,4, 5, 6 i 7;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy — z zastrzezeniem pkt 3;

3) na budynkach ujetych w ewidencji zabytkow — innych niz szyldy o powierzchni ekspozycyjnej maksimum
0,3 m?;

4) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;

5)w miejscach iw sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych ioznakowania SIMB lub w sposdb
utrudniajacy ich widocznosé i odczytanie;

6) w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
7) w miejscach lub w sposdb przestaniajacy:

a) okna, witryny, drzwi lub inne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju architektonicznego m.
in. balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych,

b) charakterystyczne widoki na obiekty zabytkowe;
8) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

9) ze zmienng ekspozycjg obrazu, projekcjami $wietlnymi ielementami ruchomymi oraz o zmiennym
natezeniu $wiatla;

10) w formie banerow reklamowych (transparentow), reklamy naklejanej na okna i drzwi oraz masztow
flagowych.
3. W zakresie lokalizacji szyldow na budynkach ustala sie:

1) miejsca ich sytuowania i formy:
a) na Scianie ptasko w odleglosci maksimum 1 m od gléwnego wejécia do budynku (lokalu ustugowego)

lub przejsé i przejazdow bramowych, w formie tablic o powierzchni ekspozycyjnej maksimum 0,3 m?,

b) na $cianie w pasie elewacji o wysoko$ci maksimum 0,5 m nad witrynami iwejsciami do lokali
uslugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji), z wylaczeniem
budynkow, o ktorych mowa w lit. ¢ - w formie: tablic reklamowych, szyldow typu ,,semafor”, literniczo-
graficznych form przestrzennych,
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¢) powyzej $cian, w licu §ciany frontowej budynku o powierzchni uzytkowej minimum 2000 m? i z dachem
ptaskim - w formie literniczo-graficznej formy przestrzennej,

d)na $cianie ptasko, w odlegltosci maksimum 10m od drzwi lub witryny wejSciowej budynku
o powierzchni uzytkowej minimum 2000 m* iz dachem ptaskim w formie tablicy reklamowej oraz
literniczo-graficznej formy przestrzennej,

2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
b) szyldoéw typu ,,semafor”:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,7 m,

¢) literniczo-graficznych form przestrzennych umieszczanych w miejscach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a i
d:

- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
d) literniczo-graficznych form przestrzennych umieszczanych w miejscu, o ktérym mowa w pkt 1 lit. c:
- wysokos¢ - maksimum 1/5 wysokosci budynku,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m;
3) zasady sytuowania:

a)nie wiecej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 1,0 m? na 1 lokal, w ktérym prowadzona jest
dziatalno$¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) na budynkach ujetych w ewidencji zabytkdéw - nie wigcej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 0,3 m?
na 1 lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢,

c)nie wigcej niz 1 szyld montowany ponad dachem na budynek o powierzchni uzytkowej minimum
2000 m? iz dachem ptaskim

d) ujednolicone formaty szyldow i rowne odstgpy mi¢dzy nimi - w ramach poszczegdlnych stref budynkow
okreslonych w pkt 1.

4. W zakresie lokalizacji szyldow na kioskach ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania — w obrysie attyki kiosku;
2) formg — tablic lub literniczo-graficznych form przestrzennych,
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:

a) powierzchnia ekspozycyjna — maksimum 1,0 m?,

b) wysoko$¢ — maksimum 0,6 m,

¢) maksymalny wysieg poza obrys attyki — 0,15 m,

d) maksimum jeden szyld.

5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej ustala
sie:

1) miejsca ich sytuowania — na §cianach wiaty;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:

a) powierzchnia ekspozycyjna — maksimum 2,2 m?,
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b) wysigg poza obrys $ciany — maksimum 0,15 m,
¢) maksimum dwie jednostronne lub dwie dwustronne tablice reklamowe.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych ustala sie:
1) miejsca sytuowania i formy:
a) w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 14 — w formie stupow ogloszeniowo-reklamowych,
b) w formie pylonéw reklamowych :
- na terenie o symbolu 1U,IT,
- na czesci terenu 2.1MN,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego "A",

- na czg$ciach terenu 2.2MN,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego "A" i "C" oraz
"E" - w przypadku zabudowy ustugowe;j.

2) gabaryty:
a) stupdéw ogtoszeniowo-reklamowych:
- wysokos$¢ — maksimum 4,7 m,
- szerokos$¢ — maksimum 1,6 m,
b) pylonéw reklamowych:
- wysokos$¢ — maksimum 7 m
- szeroko$¢ — maksimum 2 m.
3) zasady sytuowania:
a) minimalne odleglosci stupéw ogloszeniowo-reklamowych:
- od kraweznikdw jezdni - 2,5 m,
- od innych stupow ogloszeniowo-reklamowych — 100 m,
b) minimalne odlegtosci pylonow reklamowych:
- od elementow SIMB usytuowanych po tej samej stronie drogi - 30 m,
- od znakow drogowych - 20 m,
- od kraweznikow jezdni - 2,5 m,
- od innych pylonéw reklamowych — 50 m,
- od budynkow — 10 m,
7. W zakresie lokalizacji reklamy remontowo-budowlanej ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania — na rusztowaniach lub/i ogrodzeniach budowy,
2) forme — siatki remontowej na rusztowaniach lub tablic na ogrodzeniach budowy;
3) tre$¢ reklamowa — na maksimum 5 % powierzchni siatki remontowej lub ogrodzenia;

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu.

§ 8. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sie:

1) zagospodarowanie zieleniag w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow, roslin okrywowych),
z wykorzystaniem roslin zgodnych z warunkami siedliskowymi;

2) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 17;
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3) w przypadku budowy parkingdéw (nie dotyczy parkingdw wielopoziomowych i w drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewow odpowiednich do nasadzen ulicznych pod wzgledem
estetyki 1 odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,

¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

§ 9. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku:

1) na terenach oznaczonych symbolem 2.1MN,U, 2.2MN,U - jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

2) na terenie oznaczonym symbolem 1U,IT - nie ustata si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenach ustugowych w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu o§wiaty przyjmuje si¢ odnoszenie
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla budynkéw zwigzanych ze stalym Iub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow Iub
ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty bedace dobrami kultury wspotczesne;.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrona zabytek archeologiczny - obszar AZP 37-86/26 - historyczna wie$
Ogrodniki Wysokostockie (obecnie osiedle Wysoki Stoczek); okres nowozytny XVIII - XIX w., oznaczony
odpowiednio na rysunku planu.

2. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktérym mowa wust. I, ujetego w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji budynkow, realizacja inwestycji mozliwa jest po uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, Ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala sie, Ze w sklad przestrzeni publicznych wchodzg:
1) drogi publiczne;
2) teren o symbolu 13KP.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby oséb
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementéw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) shupow ogloszeniowo-reklamowych,
b) drzew, krzewow i roslinnosci niskiej,
¢) elementow systemu oznaczenia SIMB,

d) obiektow matej architektury i o$wietlenia,
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e) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

f) wiat przystankow autobusowych ikioskow (wylacznie jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

g) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego;
3) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej formy obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. c-g;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Nie wustala si¢ minimalnej imaksymalnej wielko$ci dziatek wuzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek:
1) stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania dziatek sasiednich;
2) w celu wyodrebnienia dojazdow i infrastruktury techniczne;.

4. Zakazuje si¢ podziatow w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektow
tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na calym obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, zakazuje sie
lokalizacji:

1) obiektow budowlanych obstugi komunikacji:

a) stacji paliw ptynnych i gazowych, myjni, komiséw samochodowych z wylaczeniem terenu oznaczonego
symbolem 1U,IT w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,

b) stacji obstugi pojazdow, warsztatow samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych, naprawczych,
z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami 2.1MN,U i 2.2MN,U w wydzieleniach wewnetrznych
»A” oraz terenu oznaczonego symbolem 1U,IT w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”;

2) warsztatow stolarskich, Slusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkoéw oraz spalarni i spopielarni zwlok;
4) magazynowania, baz i sktadow (w tym transportowych i budowlanych);

5) funkcji zwigzanych z gospodarka odpadami wtym: zutylizacjg, unieszkodliwianiem, zbieraniem
(magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpadow;

6) ustug w inny sposob niz w obiektach zamknigtych;
7) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw, o ktorych mowa w § 14 ust. 2 pkt 2.

§ 18. 1. Ustala sie¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:
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1) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementdéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wigcznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 401 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) $redniego napigcia, kablowych SN-15kV - 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia, napowietrznych SN-15kV:
- 5 m (obustronnie od osi linii napowietrznej) z przewodem izolowanym,
- 7 m (obustronnie od osi napowietrznej) z przewodem nieizolowanym.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do ogoélnomiejskich
sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych realizacje ustalen pkt 1 oraz bezpieczng budowg i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 19. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ushugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych
- w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej - zistniejacej studni o wydajnosci min. 7,5 1 na osobe/dobg
i promieniu dojscia od budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanej poza granicami
planu przy ul. Studziennej 10;

3) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia - poprzez istniejacg syren¢ alarmowa, zlokalizowana
poza granicami planu na budynku przy ul. Studziennej 16;

4) drogi ewakuacji ludnosci — ulicami: Al. Konstytucji 3 Maja, Al. Jana Pawta I1;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przewozu substancji niebezpiecznych.

§ 20. Dla obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi ustala si¢ zapewnienie m.in.
wymagan w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami szczegOlnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
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1) 1IKD-G (Al Jana Pawta II), 2KD-L (ul. Rzemieslnicza), 3KD-D (ul. Ogrodniczki), 4KD-D, SKD-D (ul.
Dhuga), 6KD-D - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenia
urzadzona;

2) 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW przeznacza si¢ pod drogi wewnegtrzne wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona;

3) 13KP przeznacza si¢ pod ciag pieszy wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-G (Al. Jana Pawta II), Al. Konstytucji 3 Maja potozong poza granicami
planu;

2) ulice uktadu obstugujacego: 2KD-L (ul. Rzemie$lnicza), 3KD-D (ul. Ogrodniczki), 4KD-D, SKD-D (ul.
Dhuga), 6KD-D;

3) drogi wewnetrzne: 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW.
3. Ustala si¢ przebieg tras publicznego transportu zbiorowego ulicami uktadu podstawowego.
4. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne:

1) drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11i 2:

a) 1KD-G — fragment — ulica gtéwna o przekroju poprzecznym dwujezdniowym, z jezdnig 2x2 pasy ruchu,
w przekroju ulicy droga rowerowa,

b) 2KD-L — ulica lokalna o przekroju poprzecznym jednojezdniowym z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

¢) 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D - ulice dojazdowe o przekroju poprzecznym jednojezdniowym,
z jezdnig 1x2 pasy ruchu.

2) drog wewngtrznych i ciggu pieszego, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3:
a) od 7KDW do 12KDW - drogi wewnetrzne,
b) 13KP — ciag pieszy.

5. Szerokos¢ drog publicznych, wewnetrznych iciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych ustala si¢
wedlug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych dla samochodoéw
w granicach dziatki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzenia w kartg parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,
e) przychodnie — 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) ztobki, przedszkola, szkoty — 15 miegjsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. W zakresie lokalizacji i okre$lania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala si¢:

a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury technicznej zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej
1 zasadami rozrzgdu okre§lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

2) dopuszcza si¢:

a) zachowanie, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania
rozwigzan okreslonych w lit. b-e,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktorych mowa w pkt1lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglgdnieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energi¢ igaz oraz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i wod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
teren6w zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1 -
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okre§lonych w ustaleniach planu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wodg¢ z istniejgcej magistrali wodociaggowej przebiegajacej w Al. Konstytucji 3 Maja (poza
granicami planu), ul. Dlugiej i Al. Jana Pawla II (poza granicami planu) oraz z istniejacych
1 projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociagowych w ulicach sasiednich;

2) dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systemow wodociaggowych, spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:

a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow
komunalnych,

b) odprowadzenie Sciekow do ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej - kanatéw zlokalizowanych w ul.
Dtugiej, ul. Rzemieslniczej, ul. Ogrodniczki, kolektora sanitarnego zlokalizowanego wzdtuz Al. Jana
Pawla II (poza granicami planu) oraz do innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci
kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania S$ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu
sciekow.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:

a) grunt, przy wykorzystaniu systeméw retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 17,

b) rzeke Bialg, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, cieckoOw i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejgcego kanatu deszczowego zlokalizowanego wzdluz Al. Jana Pawta II (poza granicami planu)
i kanatu deszczowego przebiegajacego w Al. Konstytucji 3 Maja (poza granicami planu) oraz do innych
istniejacych i projektowanych kanatéw deszczowych w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, geotermalnej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
c) spalania gazow opatowych, olejoéw opalowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogolnomiejskiej wodnej sieci cieplowniczej lub z ogolnomoiejskiej sieci parowej
zlokalizowanej poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogolnomiegjskich systeméw iczynnikow stuzacych do przesylania energii, niz okreslone
w pkt 1 lit. a, i d,

b) indywidualnych Zrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:
a) og6lnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z gazociagu przebiegajacego w Al. Konstytucji 3 Maja (poza granicami planu) oraz
z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w ulicach sasiednich;

2) dopuszcza si¢ doprowadzenie paliw gazowych zinnych systeméw, spetniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w paliwa gazowe okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:
1) ustala sie:

a) dostawe energii elektrycznej z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-8 za
posrednictwem istniejacych linii kablowych 15 kV,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng istniejacych i przewidywanych odbiorcéw =z istniejacych stacji
transformatorowych:  15/04 kV  Nr 1182 zlokalizowanej na terenie  objetym  planem,
Nr 1666 zlokalizowanej w bezposrednim  sasiedztwie oraz zistniejagcych osiedlowych stacji
transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych
niskiego napigcia,

c) zasilanie stacji transformatorowej 15/04 kV za po$rednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacego uktadu sieci 15 kV;

2) dopuszcza si¢:
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a) przebudowg istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego i niskiego napigcia,

b) zmiane lokalizacji projektowanych linii $redniego i niskiego napiecia, okreslonych na rysunku planu
W sposob schematyczny.

§ 30. 1. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji
i kabli doziemnych;

3) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej - ze stacji bazowych telefonii cyfrowej istniejacych
i projektowanych zlokalizowanych poza terenem obj¢tym granicami planu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow 1 wiez wolno stojgcych (tj. nie umieszczanych na budynkach).

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,IT przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
i obiekty infrastruktury technicznej wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. W zakresie istniejagcych na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obiektow infrastruktury technicznej
dopuszcza sig:

1) przebudowg, rozbudowe, nadbudoweg, odbudowe i remont;
2) zmiang ich lokalizacji w obrgbie terenu;
3) rozbidrke, w przypadku ich likwidacji lub przeniesienia na inny teren.
3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
-o0d 0 do 3,5 - dla czg$ci terenu w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
- 0d 0 do 1,2 - dla czesci terenu w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 70% - dla cze$ci terenu w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
- maksimum 25% - dla cze$ci terenu w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 10% - dla cze$ci terenu w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,
- minimum 50% - dla cze$ci terenu w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 14 m,
e) geometria dachéw — dachy ptaskie,
f) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

2) obshuge komunikacyjng od otaczajacych drog.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”, oznaczonego na rysunku
planu jako okresowo podmokty:

1) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, dojs¢, dojazdow i parkingdw z wykorzystaniem
materialow 1isysteméw stuzacych retencji wody, wtym materialdow naturalnych, przepuszczalnych,
rozwiazan takich jak geokrata;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
b) fundamentowania ciagltego w przypadku realizacji ogrodzen.

6. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 33. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1MN,U i2.2MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie wolno stojace;j.
3. Ustalenia ogblne obowiazujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
-0d 0do 1,0,

-od 0do 1,35 - na terenie 2.1MN,U w wydzieleniu wewng¢trznym "C" oraz na terenie 2.2MN,U w
wydzieleniu wewngetrznym "D i w wydzieleniu wewngetrznym "C" dla zabudowy ushugowe;,

b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 25% - na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewn¢trznym "B",

- maksimum 45% - na terenie 2.1MN,U w wydzieleniu wewngtrznym "C" oraz na terenie 2.2MN,U
w wydzieleniu wewnetrznym "C" dla zabudowy ustugowe;j,

- maksimum 33 % - na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewngtrznym "D",
- maksimum 30% - na pozostatych terenach,
¢) teren biologicznie czynny:

- minimum 40% - dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, z zastrzeZeniem tiret
trzecie i czwarte,

- minimum 30% - dla zabudowy ustugowej, z zastrzeZeniem tiret trzecie, czwarte i piate,
- minimum 50% - na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewnetrznym "B,
- minimum 20% - na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewng¢trznym "E",
- minimum 7% - na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewnetrznym "C",
d) wysoko$¢ budynkow:
- w przypadku zabudowy z dachami symetrycznymi:
-- maksimum 12 m - na terenie 2.1MN,U w wydzieleniu wewnetrznym "B",
-- maksimum 12 m (do dwoch kondygnacji nadziemnych) - na terenie 2.1MN,U w wydzieleniu
wewnetrznym "C"',

-- maksimum 10 m - na pozostatych terenach,
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- w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi - maksimum 8 m,
- w przypadku garazy i budynkow gospodarczych - maksimum 5 m,
e) geometria dachow - dachy symetryczne lub plaskie, z zastrzezeniem ust. 6;
2) obstuga komunikacyjna od otaczajacych drog;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.

5. W zakresie zagospodarowania terenu 2.2MN,U w wydzieleniu wewnetrznym "B" i"E",
oznaczonego na rysunku planu jako okresowo podmokty:

1) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, dojs$¢, dojazdoéw i parkingéw z wykorzystaniem
materialow i systeméw shuzacych retencji wody, wtym materialdow naturalnych, przepuszczalnych,
rozwigzan takich jak geokrata;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
b) fundamentowania cigglego w przypadku realizacji ogrodzen.

6. Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng
geometri¢ dachow, niz okreslona w ust. 4 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejagcym.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzacg naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Lukasz Prokorym
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLV/643/21
Rady Miasta Biatystok
z dnia 29 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/643/21
Rady Miasta Bialystok
z dnia 29 listopada 2021 .

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Wysoki Stoczek w Bialymstoku w rejonie ulic Rzemieslniczej i Dlugiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741 z poézn. zm.), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.),
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) niezgodnosci projektu planu zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku” w zakresie nieprzeznaczenia terenow 1UIT 12.1MN,U pod
zabudowe mieszkaniowa wysokiej intensywnosci;

2) przeznaczenia terenu 1U,IT pod zabudowe mieszkaniowa wysokiej intensywnosci lub zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa;

3) likwidacji ustalenia stawki w wysokosci 30% z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wydzieleniu
wewnetrznym ,,B” (obecnie wydzielenie ,,E”) na terenie 2.2MN,U;

4) zmiany ustalen dotyczacych stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci z 30% na 10%;

5) rezygnacji z przeznaczenia rownorzednego pod ustugi i infrastrukturg techniczng na terenie 1U,IT (w tym
na dziatlce nr 1684/18) na rzecz jedynie ustug z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji infrastruktury
technicznej;

6) likwidacji ustalen dotyczacych stref technicznych wzdtuz infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej;

7) zwigkszenia, na dzialce nr 1479 na terenie 3.1MN,U (obecnie 2.1MN,U) maksymalnej wysokosci
budynkow do 11 m - w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi oraz maksymalnej wysokosci budynkow
do 11,5 m lub do 12 m - w przypadku zabudowy z dachami symetrycznymi;

8) obnizenia maksymalnej wysokosci budynkéw z 11 m na 8 m na terenach 2.1MN,U i 2.2MN,U;

9) zmniejszenia maksymalnej powierzchni zabudowy z 35% na 24% powierzchni dziatki budowlanej na
terenach 2.1MN,U i 2.2MN,U;

10) usunigcia ustalenia dopuszczajgcego lokalizacje budynkéw po granicy dziatki lub dopuszczenia tego
ustalenia tylko za zgoda sgsiada;

11) braku odpowiednich odniesien iwyjasnien dotyczacych poje¢ przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego na terenach 1U,IT, 2.1MN,U, 2.2MN,U;

12) braku odniesienia w tekscie planu do pojgcia schematu infrastruktury technicznej, zdefiniowanego w §
3 ust. 1 pkt 19 (obecnie pkt 18);

13) dopuszczenia na obszarze opracowania lokalizacji warsztatow samochodowych, niezgodnie z definicja
zabudowy uslugowej zawarta w § 3 ust. 1 pkt 25 (obecnie pkt 24) oraz zakazem lokalizacji tych obiektéw
zawartym w § 17 ust. 1 litaib;

14) okreslenia na terenach 1UIT, 2.1MN,U 1i2.2MN,U parametrow i wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania niezgodnie z poprzednig wersja projektu oraz analizg urbanistyczng z 2018 r.;

15) braku informacji w § 33 ust. 2 0o mozliwo$ci lokalizacji funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
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16) rezygnacji z oznaczenia wydzielenia wewngtrznego ,,B” na terenie 1U,IT i zakwalifikowanie tego terenu
w cato$ci jak w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” oraz likwidacji oznaczenia jako tereny okresowo
podmokie;

17) zmiany parametrow zabudowy i zagospodarowania na terenie 1U,IT w wydzieleniu wewngtrznym ,,B"
poprzez zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 3,5, maksymalnej powierzchni zabudowy
do 70 %, maksymalnej wysokosci budynkéw do 16,0 m oraz zmniejszenie terenu biologicznie czynnego na
minimum 10 - 15%;

18) zmiany przebiegu linii zabudowy na terenie 1U,IT poprzez zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy od
linii rozgraniczajacej Al. Jana Pawla II do 10,0 m oraz utrzymania projektowanej linii zabudowy
w odleglosci 5,0 m na catym odcinku wzdtuz Al. Konstytucji 3 Maja;

19) dopuszczenia na terenie 1U,IT w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” iterenie 2.2MN,U w wydzieleniu
wewnetrznym ,,.B” (obecnie wydzielenie ,,E”) dziatlki nr 1526/6, 1526/7, 1526/8 i 1526/12 lokalizacji
obiektow budowalnych: stacji paliw ptynnych i gazowych, myjni, komisow samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, warsztatow stolarskich, $lusarskich i kamieniarskich, ustug pogrzebowych, wyrobu trumien,
nagrobkow, magazynowania, bazy i sktadow;

20) dopuszczenia mozliwosci lokalizacji na terenie 1U,IT urzadzen reklamowych w formie telebimu ze
zmienng ekspozycjg obrazu oraz tablic reklamowych o wysokosci do 7m i3 m, szerokosci do 6 m,
z mozliwo$cig montazu na $Scianie frontowej i dachu budynku;

21) rezygnacji z oznaczenia czesci terenu 2.2MN,U jako wydzielenie wewnetrzne ,,B” (obecnie wydzielenie
,E”) oraz tereny okresowo podmokte oraz wykreslenia szczegdtowych ustalen dotyczacych mozliwos$ci
jego zagospodarowania (§ 33 ust. 5 pkt 11 2);

22) zmiany parametréw 1 wskaznikow dotyczacych zabudowy na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu
wewnetrznym ,,B” (obecnie wydzielenie ,,E”) dziatki nr 1526/6, 1526/7, 1526/8, 1526/12 i 1528/3 poprzez
zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 3,5, maksymalnej powierzchni zabudowy
w granicach 45% - 70 %, maksymalnej wysokosci budynkow do 14,0 m w przypadku zabudowy z dachami
plaskimi oraz zmniejszenie terenu biologicznie czynnego na minimum 10% - 15%;

23) dopuszczenia mozliwosci lokalizacji na terenie 2.2MN,U, na dziatkach nr 1526/6, 1526/7, 1526/8
i 1526/12, zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej;

24) zmiany maksymalnej wysokosci ogrodzen z 1,6 m na 2,8 m od poziomu terenu, na terenie 2.2MN,U
w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” (obecnie wydzielenie ,,E”) dziatki nr 1526/6, 1526/7, 1526/8 1 1526/12;

25) dopuszczenia mozliwosci stosowania ogrodzen petnych i muréw od strony drogi SKD-D w przypadku
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie 2.2MN,U, w wydzieleniu wewngetrznym ,,B” (obecnie
wydzielenie ,,E”) dziatki nr 1526/8 1 1526/12;

26) wykreslenia ustalen dotyczacych sytuowania pylonow reklamowych w § 7 ust. 6 pkt 3b oraz dopuszczenia
lokalizacji pylonéw reklamowych na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” (obecnie
wydzielenie ,,E”);

27) doprecyzowania zapisu dotyczacego obstugi komunikacyjnej terenu 2.2MN,U, w wydzieleniu
wewnetrznym ,,B” (obecnie wydzielenie ,,E”) dziatki nr 1526/6, 1526/7, 1526/8, 1526/12 poprzez
wskazanie obstugi komunikacyjnej z drog SKD-D i 4KD-D;

28) wykreslenia ustalen dotyczacych okreslenia minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na
terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewngtrznym ,,C”.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/643/21
Rady Miasta Bialystok
z dnia 29 listopada 2021 .

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Wysoki Stoczek w Bialymstoku w rejonie ulic Rzemie$Iniczej i Dlugiej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 z pézn. zm.) stwierdza sig, Ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Bialystok, ktore beda
finansowane ze $§rodkéw wiasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkéw
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/643/21
Rady Miasta Biatystok
z dnia 29 listopada 2021 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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