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UCHWALA NR XXVI1/169/13
RADY GMINY JASWILY

z dnia 29 listopada 2013 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014-2018

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 i 645) i art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266, z 2006 r., Nr 86, poz. 602,
Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r., Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218,
z2010r., Nr 3, poz. 13,z 2011 r., Nr 224, poz. 1342, z 2012 r. poz. 951) uchwala sie, Co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014-2018”, ktorego
tre$¢ stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XVII1/95/12 Rady Gminy Jaswity z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2013-2017” oraz uchwata
nr XIX/131/01 Rady Gminy Jaswity zdnia 29 marca 2001 r. w sprawie okreslenia stawek czynszu
regulowanego za lokale mieszkalne.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jaswity.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Bogustaw Rutkowski
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Zalacznik do uchwaty Nr XXV11/169/13
Rady Gminy Jaswity
z dnia 29 listopada 2013 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014-2018
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Jaswity wchodzi 7 lokali mieszkalnych, zlokalizowanych
w trzech budynkach stanowiacych whasno$¢é Gminy Jaswily o lacznej powierzchni uzytkowej 367,86 m’.
Gmina Jaswity nie posiada wyodrebnionych lokali socjalnych. Lokale socjalne beda pozyskiwane przez
gming W drodze zakupu kontenerow mieszkalnych Ilub wynajmu lokali od innych witascicieli
i podnajmowania 0sobom uprawnionym w miarg zaistniatych potrzeb.

Informacje o zasobie mieszkaniowym, potozeniu lokali mieszkalnych oraz ich stanie technicznym zostaty
zawarte w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Zasoéb mieszkaniowy gminy

pow. uzytkowa lokalu wyposazenie W instalacje techniczne .
izaci - Stan techniczny

Ip. lokalizacja . . biezaca o :
mieszkalne socjalne elektryczna worla kanalizacja | co cew lokali

1. |Jaswily 11/1 76,86 m? - tak tak tak tak nie dobry
2. | Jaswity 11/2 49 m? -- tak tak tak tak nie dobry
3. | Mikicin 20/1 61.7 m? -- tak tak tak tak nie dobry
4. | Mikicin 20/2 47.2 m? -- tak tak tak tak nie dobry
5. | Mikicin 20/3 27.1m? -- tak tak tak tak nie dobry
6. Dolistowo Stare 50 m? - tak tak tak tak nie $redni

84/1

7. Igilllzstowo Stare 56 m? - tak tak tak tak nie $redni

* stan zty - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezacym roku (wymiany) co najmniej jednego
z elementdéw budynku np. konstrukcji pokrycia dachowego, instalacji, stolarki otworowej,

**stan $redni - W najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany)
co najmniej jednego z elementéw budynku,

*** stan dobry - nie zachodzi potrzeba remontu budynku w ciagu najblizszych pigciu lat.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.

W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ znaczacej zmiany wielkosci zasobow mieszkaniowych
gminy Jaswily. Ocena stanu technicznego budynkéw bedzie dokonywana w oparciu o okresowe
jednoroczne i pigcioletnie przeglady stanu technicznego budynkoéw, sprawnosci wyposazenia technicznego
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U.z2010r. Nr 243,
poz. 1623 z p6zn. zm.).

Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy Jaswily zostaty nabyte w wyniku procesu komunalizacji
nieruchomosci Skarbu Panstwa. Sa to budynki wybudowane w latach 60-tych dwudziestego wieku
i wezesniej.

W latach 2014 — 2018 przewiduje sig¢ przeprowadzanie biezacych napraw, usuwania awarii oraz popraweg
bezpieczenstwa poprzez remont instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, instalacji centralnego
ogrzewania, atakze termomodernizacje budynkéw w Dolistowie Starym i Jaswitach w miare posiadanych
srodkéw W budzecie gminy (wartosci podane w tys. z4):
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Rodzaj robot 2014 2015 2016 2017 2018
Elewacje (termomodernizacja) 40 40
Dachy 30 30
Wymiana stolarki 30 30
Chodniki i drogi 5
Remont i modernizacja instalacji c.o. i c.c.w. 20 20
Remont i modernizacja instalacji wodn.-kan. 10 10
Remont i modernizacja instalacji elektrycznej 5 5

Zasady polityki czynszowej.

Najemcy lokali w mieszkaniowym zasobie gminnym optacaja czynsz za najem ustalony wedtug stawki
bazowej za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych
i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegolnosci wyposazenie budynku i lokalu oraz ogolny stan
techniczny budynku oraz jego potozenie i lokalizacje, okreslanej zarzadzeniem Wojta Gminy Jaswity.

Wysokosé stawki bazowej czynszu za 1m? wynajmowanej powierzchni lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Jaswity bedzie ustalana corocznie zarzadzeniem

Wojta Gminy Jaswity.

Stawka czynszu w lokalach socjalnych nie moze przekracza¢ potowy stawki czynszu obowiazujacego

w gminnym zasobie.

Ustala sig, ze wysokos¢ czynnikow podwyzszajacych ipomniejszajacych bedzie przedstawiata

si¢ W sposob nastepujacy:

1) Czynniki podwyzszajace: (% stawki bazowej)

a) centralne ogrzewanie — 30 %;
b) ciepta woda — 10 %j;
C) urzadzenia kapielowe — 30 %;
d) w.c. w lokalu— 30 %;
e) pierwsze pigtro — 5 %;
2) Czynniki obnizajace: (% stawki bazowej)

a) mieszkanie z kuchnig bez o$wietlenia naturalnego — 20 %j;

b) mieszkanie bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych — 20 %;

¢) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 30 %;

Zaktadana warto$¢ stawki bazowej oraz czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych ja spowoduje, ze:

- maksymalna stawka czynszu wyniesie 3,43 zb/m’,

- minimalna stawka wyniesie 0,50 2H/m?,

- stawka za lokal socjalny wyniesie 1,25 zt/m?

W oparciu o prognozowany wskaznik na lata nastgpne W wysokosci ponizej podanych oraz przy
zastosowaniu tych samych czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych stawka bazowa, maksymalna
i minimalna bedzie mogta ksztaltowac sie nastepujaco:

Rok Stawka minimalna Stawka maksymalna
2014 0,50 zt 3,43 z
2015 0,53 3,62 z
2016 0,55 zt 3,78 z
2017 0,58 zt 3,97z
2018 0,60 zt 4,16 zt




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego —4- Poz. 4416

Gmina Ja$wily bedzie zmierza¢ w kierunku utrzymania zasobéw mieszkaniowych w niepogorszonym
stanie technicznym. W zwiazku ztym nalezy dazy¢ do uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomo$ciami gminy, administrowania, oraz
wykonywania biezacych remontéw. Dziatania sa konieczne do uzyskania efektywnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz zahamowania postgpujacego niszczenia tych zasobow.

Gmina Jaswily, bedac wilascicielem gminnego zasobu mieszkaniowego, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego moze stosowa¢ okreslone obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek
w stosunku do najemcow 0 niskich dochodach, gdy:

a) sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi 30 % - 35 % kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i20 % - 25 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, na wniosek najemcy moze byé zastosowane obnizenie obowiazujacej Stawki czynszu
naliczonego do 10 %.

b) sredni miesieczny dochdod na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 30 % kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iponizej 20 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, na wniosek najemcy moze by¢ zastosowane obnizenie obowiazujacej Stawki czynszu
naliczonego do 20 %.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
W latach 2014-2018 zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy sprawowat bedzie Wojt Gminy Jaswity.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
Zrédtem finansowania powyzszych dziatan bedzie:
- przychody ztytutu czynszow za lokale mieszkalne inadwyzki czynszow nad kosztami z lokali
uzytkowych;
- doptata z budzetu gminy.

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Istnieje mozliwos¢ dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach. Reguluja to odrebne przepisy.

Planowana sprzedaz lokali

1. Sprzedaz lokali dokonywana bedzie w szczegdlnosci w budynkach, w ktorych nastapito wyodrebnienie
wlasnosci wiekszo$ci mieszkan. Pozwoli to na zminimalizowanie udzialu gminy w kosztach utrzymania tych
obiektow.

2. Nieruchomos$ci moga by¢ przeznaczone do sprzedazy osobom, ktére korzystaja z pierwszenstwa
w nabyciu nieruchomosci, aw przypadku braku osob uprawnionych lub rezygnacji z przyshugujacego
pierwszenstwa, na zasadach ogélnych, tj. w drodze przetargu.

2. W przypadku przeznaczenia budynku z mieszkaniowego zasobu gminy do zbycia na zasadach
ustalonych przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, proponuje sie dotychczasowemu najemcy lokal
zamienny.

3. W razie braku porozumienia co do warunkéw przyjecia lokalu zamiennego, wynajmujacy ma prawo
wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem szesciomiesigcznego okresu wypowiedzenia przy jednoczesnym
zaoferowaniu lokalu zamiennego.
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