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UCHWALA NR XV11/184/2016
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 24 lutego 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
T. Ko$ciuszki, Chlodng, T. Noniewicza i L. Warynskiego w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515, poz. 1045 i poz. 1890) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz. 1434,
poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890), w zwiazku zuchwata nr L/553/2014 Rady Miejskiej
w Suwatkach zdnia 25czerwca 2014r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: T. Kos$ciuszki, Chtodna, T. Noniewicza
i L. Warynskiego w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwatg nr XXI1/238/2012 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 30 maja 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: T. Ko$ciuszki, Chtodna, T. Noniewicza i L. Warynskiego w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar zabudowy $rodmiejskiej, o powierzchni okoto 6,30 ha w granicach okreslonych
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow, ktore nie podlegaja uchwaleniu:

1) oceny i analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2012 - 2015 w zakresie rejestru pozwolen
na budowe;

2) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
3) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;

4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.
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Rozdzial 1 ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie terenéw publicznych w zwigzku z konieczno$cig zapewnienia obstugi komunikacyjnej kwartatu;
2) przeznaczenie teren6w na zaspokojenie funkcji mieszkaniowych, ustugowych oraz komunikacyjnych;
3) okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw oraz form i zasad ochrony konserwatorskiej;

4) porzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
i wlasno$ciowego oraz wymogoéw ochrony krajobrazu kulturowego.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, =z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowa, oznaczone na rysunku planu symbolem M,U;

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U,

3) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

4) tereny komunikacji publicznej i parkingdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KD/KP;
5) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem CP;

6) tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem CPW;

7) teren przestrzeni publicznej z parkingiem, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

9) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli dominujace na tym
terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu, w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, oktorych mowa wust.2, moga by¢ w catoSci wykorzystywane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem chyba, ze w planie ustalono inny sposéb
ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okres$lajgce przeznaczenie terenu;
4) linie zabudowy;
5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

§ 6. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposdb; dopuszcza sie remonty,
przebudowe, rozbudowe obiektow istniejacych, o ile z ustalen szczegbtowych nie wynika inaczej.

§ 7. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m?; jezeli z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej, na terenach wyznaczonych
w planie pod ustugi, mozna lokalizowaé lokale handlowe o tacznej powierzchni sprzedazowej nie wigkszej
niz 400 m? na danym terenie.

§ 8. Na terenie objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania
i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: T. KoS$ciuszki, Chtodng, T. Noniewicza i L. Warynskiego
w Suwatkach wraz z rysunkiem, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Suwatkach, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie —nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie rysunku i w tekscie planu;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegolnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych i czynnosci cywilno - prawnych;

7) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie poszczegdlnych
terenow, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu wydzielajacag tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) obowigzujacej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym - trojkat réwnoboczny
z pelnym wypelnieniem — nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktorej nalezy usytuowacé lico $ciany budynku;
dopuszcza si¢ miejscowe jej wycofanie w poziomie parteru, lecz nie wiecej niz na glebokos¢ 4,0 m,
na szerokosci elewacji nie wigksza niz 20% 1inie wigecej niz 4,0 m, wcelu wykonania podestow
wejsciowych, schodow, pochylni; platform; w budynkach zabytkowych cofnigcie wejscia moze byc
wykonane jedynie w bramie; linia ta nie dotyczy: gzymsow, ryzalitow, parapetéw, schodow, reklam, zaluzji
zewnetrznych oraz zadaszen nad wejsciami; przy czym liczac od lica budynku reklamy, zadaszenia
nie moga wystawa¢ wiecej niz 1,0 m, ryzality, gzymsy, parapety nie wigcej niz 0,5 m, schody nie wigcej
niz 0,7 m i przy zapewnieniu min 2,0 m swobodnego przejscia chodnikiem wzdhuz elewacji o ile z ustalen
szczegdtowych dotyczacych drog publicznych nie wynika inaczej; nie dotyczy schodéw, podestow,
pochylni, platform, studzienek piwnicznych, balkonéw sytuowanych pomiedzy ta linia zabudowy a liniag
rozgraniczajaca tereny drog publicznych; nie dopuszcza si¢ poza ta linig wykuszy inadwieszen czesci
budynkow;

10) obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym- stykajace
si¢ dwa przylegte trojkaty rownoboczne z wypelieniem i bez wypelnienia — nalezy przez to rozumie¢ linig,
na ktorej nalezy usytuowaé lico $ciany budynku z zachowaniem wymogéw jak w pkt 9) lub ogrodzenie,
matg architekture oraz wiate o wysokosci w granicy z pasem drogowym od 1,5 m do 2,5 m;

11) obowigzujacej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym- stykajace si¢ dwa
przylegle trojkaty rownoboczne z pelnym wypetieniem — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy
usytuowaé¢ lico budynku powyzej parteru; nie dotyczy: ryzalitow, gzymsow, zaluzji zewngtrznych,
przy czym liczac od lica budynku elementy te nie mogg wystawac wigcej niz 0,5 m;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym - trojkat
rownoboczny bez wypehienia — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie wolno przekroczy¢ licem $ciany
budynku, linia ta nie dotyczy reklam, zaluzji zewnetrznych, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, obiektow matej architektury, zadaszen nad wejéciami, elementéw zewngtrznych
budynkow takich jak: ryzality, gzymsy, schody, pochylnie, tarasy, oraz budynkéw istniejgcych, przy czym
przy czym liczac od lica budynku reklamy, zadaszenia nie mogg wystawaé wiecej niz 1,0 m, ryzality,
gzymsy, parapety nie wigcej niz 0,5 m; nie dotyczy schodow, podestow, pochylni, platform, studzienek
piwnicznych, balkonow sytuowanych pomig¢dzy ta linig a linig rozgraniczajaca tereny drog i przestrzeni
publicznych; nie dopuszcza si¢ poza tg linig wykuszy inadwieszen cze$ci budynkow, dopuszcza
si¢ jej wycofanie w poziomie parteru;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego —4- Poz. 1378

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym stykajace sie dwa
przylegte trojkaty rownoboczne bez wypelnienia - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ lico $Sciany budynku w poziomie parteru; linia ta nie dotyczy reklam, ryzalitow, gzymsow,
schodow, pochylni, podestow, studzienek okiennych, podpor, stupdéw, przy czym liczac od lica budynku
elementy te nie moga przekroczy¢ obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej dla lica $ciany powyzej
parteru;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje
lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

16) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
wystepowa¢ w Wyznaczonym terenie, w ograniczonym czasie, na podstawie niniejszego planu oraz
przepisow szczegodlnych;

17) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen oraz umozliwiajg jej zabudowe zgodnie z ustaleniami
planu;

18) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz wodg powierzchniowa na dziatlce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki, na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni tej nie zalicza si¢ powierzchni dojs¢ i dojazdow;

20) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugows, ktorych
ewentualna uciazliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez ta dziatalno$¢ nie moze
wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowa¢ konieczno$ci ustanowienia stref
ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach oséb trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) budynku frontowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek potozony w pierzejach ulic: T. KoSciuszki,
Chtodna, T. Noniewicza, L. Warynskiego, Blogostawionej. K. Mackiewicz i ks. J. Zawadzkiego;

22) oficynie - nalezy przez to rozumie¢ integralng cze$¢ budynku frontowego znim powigzang
lub dobudowang w formie kubatury prostopadtej do tego budynku usytuowanej w granicy z sgsiednig
dziatka budowlana;

23) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowanie stuzace
organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace
informacji o terenie, monitoringu, a takze ogdélnodostepny automat telefoniczny i parkomaty;

24) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia S$ciekow i wod
opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

25) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia shuzace zaopatrywaniu w energi¢
elektryczna i cieplng, tagcznosé, wode oraz odprowadzajgce $cieki i wody opadowe;

26) pierzejowej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej stoi $ciana budynku frontowego
W granicy z sasiednimi dziatkami oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

27) tradycyjnej zasadzie parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ podziat geodezyjny oparty o historyczne linie
podziatu geodezyjnego, wyznaczone przed 1939 rokiem;
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28) elewacjach frontowych lub uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow od strony
ulic lub przestrzeni publicznych, wymagajgce szczegoblnie starannego i atrakcyjnego traktowania w zakresie
projektowanych rozwigzan architektonicznych i materiatowych; zakaz montazu na tych elewacjach
skrzynek pomiarowych, wentylatoréw, klimatyzatorow, anten satelitarnych i tym podobnych urzadzen;
skrzynki pomiarowe nalezy lokalizowaé w bramach, o ile nie jest to mozliwe dopuszcza si¢ ich lokalizacje
na elewacjach frontowych we wnekach, tak aby nie wystawaly poza lico budynku.

29) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia
i ostony wraz z zielenia izolacyjna;

30) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, petnigce funkcje estetyczne,
rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe;

31) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa w przepisach
budowlanych;

32) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ catoksztalt dzialah na rzecz konserwacji, rekonstrukcji,
rekompozycji, integracji i kontynuacji architektonicznej;

33) konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie zmierzajace do utrzymania zabytku w niezmienionej
postaci; dziatanie takie nie wyklucza w uzasadnionych przypadkach mozliwosci usunigcia niektorych
elementow w celu odstoniecia lub uczytelnienia elementow autentycznych, dopuszcza si¢ dziatania
dotyczace wzmocnienia konstrukcji (fundamentow, $cian, stropoéw i dachu) oraz utrzymania budynku
W nalezytym stanie technicznym i uzytkowym w celu uratowania zabytku;

34) rekompozycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie majace na celu przywrocenie zabytku, ktory w wyniku
zniszczen utracit pewne elementy lub cate czgséci, a ich posta¢ nie jest blizej znana; dokomponowywanie
nowych elementéw odbywac si¢ powinno gtownie na zasadzie analogii lub prawdopodobienstwa;

35) integracji — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie majgce na celu lokalne zharmonizowanie nowej zabudowy
z zabytkiem i wyeksponowanie go, przy roéwnoczesnym nie naruszaniu oryginalnej formy i substancji,
z dopuszczeniem rekompozycji lub rekonstrukcji;

36) rekonstrukcji — nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie zniszczonego zabytku o znanej i udokumentowanej
postaci;

37) kontynuacji — nalezy przez to rozumie¢ zastosowanie tradycyjnych form architektonicznych w wersji
uproszczonej stylizacji, odpowiedniej dla zastosowanych wspotczesnych technologii budowlanych;

38) obiekty dysharmonizujace oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym dwie krzyzujace si¢ linie -
nalezy przez to rozumie¢ istniejgce obiekty iurzadzenia budowlane, szpecace i bezwarto§ciowe
z uzytkowego itechnicznego punktu widzenia, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem
i dysharmonizujace krajobraz miejski, bez prawa przebudowy, rozbudowy izmiany funkcji, wskazane
do usuniecia; dopuszcza sie na okres czasowy biezacg konserwacje iremonty, celem utrzymania
W nalezytym stanie estetycznym;

39) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy spoteczne, w tym tablice
i urzadzenia reklamowe, szyldy oraz ich no$niki, stelaze itd.

2. Ustalone w planie wskazniki, wtym powierzchni zabudowy ipowierzchni terenéw biologicznie
czynnych odnoszg si¢ do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowg.

Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 10. 1. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogéw zawartych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacji warsztatow obstugi technicznej pojazddw, stacji paliw ptynnych i gazowych;
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3) zakaz realizacji zaktadow rzemie$lniczych i produkcyjnych, sktadow, baz transportowych i przedsiebiorstw
budowlanych;

4) zakaz realizacji zaktadow pogrzebowych;

5) zakaz stosowania napowietrznych linii i przytaczy energetycznych;

6) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen;
7) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw, wiat, oranzerii;

8) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow sezonowych zwigzanych z imprezami
masowymi, promujacych miasto, wystawienniczych i zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowe;,
w tym gastronomicznej i handlowej, o ile szczegotowe zapisy planu nie stanowig inaczej.

2. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okre§lonych w przepisach szczegdlnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, drog, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci;

2) zakaz lokalizowania magazyndéw substancji chemicznych, w tym produktéw ropopochodnych;

3) nakaz ograniczenia emisji pylow igazow poprzez podiaczenie projektowanych budynkow do sieci
cieplowniczej lub gazowej; dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne;

4) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadow oraz sktadowania i eksponowania, wystawiania
produktéw handlowych poza budynki;

5) zakaz budowy studni i szamb;
6) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

7) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych pochodzacych
z nawierzchni utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych ido gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terenow zielonych;

9) zakaz odprowadzenia wod opadowych powierzchniowo z potaci dachowych budynkow usytuowanych
w granicy drog i przestrzeni publicznych;

10) nakaz podtgczenia do miejskich sieci wodociggowych;
11) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;

12) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingdw, jako powierzchni szczelnych z odprowadzeniem
wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do ziemi, po spelnieniu wymagan okre§lonych w przepisach
szczegblnych.

Rozdzial 3
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ OCHRONY
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11. 1. Teren objety planem stanowi czg$¢ obszaru zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwalk,
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-31 decyzja nr KL.WKZ-534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 r.

2. Na obszarze objetym planem, wystepuja nizej wymienione obiekty wpisane do rejestru zabytkow
podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) Gmach Komisji Wojewodzkiej i Trybunalu (ul. Kosciuszki 74 i Chtodna nr 2), mur., I¢éw. XIX w.,
nrrej. 214 i nr rej. A-946;

2) Chtodna nr 4, mur., pot. XIX w., przed 1858 r., nr rej. 222;
3) Chtodna nr 6, mur., pot. XIX w., przed 1858 r., nr rej. 212;
4) Chtodna nr 14, mur., 2 pot. XIX w., nr rej. 210;
5) Chtodna nr 16, mur., 2 pot. XIX w., nr rej. 374,
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6) Kosciuszki nr 60, mur., 2 pot. XIX w., nr rej. 132;

7) Kos$ciuszki nr 60A, mur., XIX/XX w., nr rej. A-912;

8) Kosciuszki nr 62, mur., 1 pot. XIX w., nr rej. 130;

9) Kosciuszki nr 64, mur., 1 pot. XIX w., nr rej. 129;

10) Kosciuszki nr 66, mur., pot. XIX w., nr rej.127;

11) KoS$ciuszki nr 68, mur., 2 pot. XIX w., nr rej. 125;
12) Kosciuszki nr 70, mur., pot. XIX w., nr rej. 124;

13) Kosciuszki nr 72, mur., 2 pot. XIX w.- przebudowany 1995 - 98 r., nr rej. A - 829;
14) Ko$ciuszki nr 72A, mur., 2 pot. XIX w.,nr rej. A-846;
15) Noniewicza nr 59, mur., 1 pot. XIX w., nr rej.236;
16) Noniewicza nr 61, mur., pot. XIX w., nr rej.237,

17) Noniewicza nr 63, mur., pot. XIX w., nr rej. 199;

18) Noniewicza nr 65, mur., pot. XIX w., nr rej. 200;

19) Noniewicza nr 71, mur., 2 pot. XIX w., nr rej. 1066;
20) Warynskiego nr 7, mur., ok. 1839 r., nr rej. 244;

21) Warynskiego nr 9, mur., k. XIX w., nr rej. A-853;

22) Warynskiego nr 11, mur. 2 pot. XIX w., nr rej. 99.

3. W odniesieniu do budynkéw wymienionych w ust. 2 pokazanych na rysunku planu obowigzuja przepisy
odrgbne oraz obowiazuje nakaz peilnej ochrony konserwatorskiej wszystkich zabytkowych elementow
konstrukcyjnych i niekonstrukcyjnych polegajacy na:

1) nienaruszalno$ci ksztattu bryt budynkow, w tym w szczegdlnosci ich obrysow zewngtrznych;
2) zachowaniu wysoko$ci budynkow i ksztattow dachow;

3) zachowaniu rozplanowania elewacji budynkdéw, wtym zachowaniu usytuowania wejs¢ gtéwnych
do budynku oraz otworéw okiennych i drzwiowych, gléwnych podziatow architektonicznych elewacji,
detalu architektonicznego oraz takich elementow jak balkony;

4) zachowaniu zabytkowych elementow takich jak:
a) ciagi komunikacyjne z klatkami schodowymi,
b) $ciany konstrukcyjne,
c) stropy, sklepienia i wiezby.
5) zachowaniu materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych;

6) nakazie stosowania jednolitej kolorystyki do calego budynku, w tym stolarki okiennej i drzwiowej;
dopuszcza si¢ odmienng kolorystyke stolarki w poziomie jednej kondygnacji celem wyakcentowania
funkcji ustugowej w budynku;

7) dopuszcza sie akcentowanie gzymsow i obramien okien, drzwi i innych detali architektonicznych;
8) zakaz likwidacji w ramach remontow detali historycznych;

9) kolorystyka powinna by¢ stonowana i nawigzywaé do historycznych wzorcow, tj. ciemniejszego parteru
oddzielonego gzymsem od wyzszych kondygnacji malowanych w jasnych barwach; zakaz malowania
elewacji w barwach z tonacji fioletowej, granatowej, czerwonej, czarnej;

10) nakaz malowania elewacji w jasnych, pastelowych barwach, w tym rozbielonych zolcieniach, ugrach,
brazach, szaro$ciach i zieleniach;

11) konserwacji stolarek oryginalnych, a w przypadku konieczno$ci jej wymiany — stosowanie stolarki
drzwiowej i okiennej drewnianej o podziatach wedtug oryginatu;
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12) obowigzku ujednolicania formy i kolorystyki oraz materiatu stolarki w catym obiekcie;

13) dopuszczeniu dobudowy do istniejacych budynkéw zabytkowych, przy zachowaniu wysokosci i Ksztattu
dachu jak w budynku glownym;

14) dopuszczeniu zmiany funkcji parterow z mieszkalnej na ustugowg przy zachowaniu dostgpu do ustugi
przez istniejace otwory drzwiowe i bramy;

15) zakazie stosowania ocieplen zewngtrznych na budynkach zabytkowych; zakaz stosowania oktadzin
z ptytek ceramicznych, kamiennych i blach trapezowych na elewacjach.

4. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow:

1) L. Warynskiego nr 1, mur., XIX/XX w.;

2) T. Kosciuszki nr 58, mur., pot. XIX w., przebud. 1940 - 42 - tylko w ewidencji gminnej;
3) Chtodna nr 10, mur., lata 30-te XX w.;

4) Chtodna nr 12, mur., lata 30-te XX w.

5. W odniesieniu do budynkow wymienionych w ust. 4 pokazanych na rysunku planu obowigzuja przepisy
odrgbne oraz obowigzuje nakaz ochrony konserwatorskiej polegajacy na:

1) nienaruszalnosci ksztattu bryt budynkow, w tym w szczegolnosci ich obrysow zewnetrznych;
2) zachowaniu wysoko$ci budynkow i ksztattow dachow;

3) zachowaniu rozplanowania elewacji budynkow, wtym zachowaniu usytuowania wejs¢ gtownych
do budynku oraz otworéw okiennych i drzwiowych, gléwnych podziatow architektonicznych elewacji,
detalu architektonicznego oraz takich elementow jak balkony;

4) zachowaniu materialéw elewacyjnych i wykonczeniowych;

5) nakazie stosowania jednolitej kolorystyki do catego budynku, wtym stolarki okiennej i drzwiowej;
dopuszcza si¢ odmienng kolorystyke stolarki w poziomie jednej kondygnacji celem wyakcentowania
funkcji ustugowej w budynku;

6) dopuszcza si¢ akcentowanie gzymsow i obramien okien, drzwi i innych detali architektonicznych;
7) zakaz likwidacji w ramach remontéw detali historycznych;

8) kolorystyka powinna by¢ stonowana i nawigzywa¢ do historycznych wzorcow, tj. ciemniejszego parteru
oddzielonego gzymsem od wyzszych kondygnacji malowanych w jasnych barwach;

9) zakaz malowania elewacji w barwach ztonacji fioletowej, granatowej, czerwonej, czarnej; nakaz
malowania elewacji w jasnych, pastelowych barwach, w tym rozbielonych zotcieniach, ugrach, brazach,
szaro$ciach i zieleniach;

10) obowiazku ujednolicania formy i kolorystyki oraz materiatu stolarki w calym obiekcie;

11) dopuszczeniu dobudowy do istniejagcych budynkow zabytkowych, przy zachowaniu wysokosci i ksztattu
dachu jak w budynku glownym;

12) dopuszczeniu zmiany funkcji parterow z mieszkalnej na ustugowa przy zachowaniu dostgpu do ustugi
przez istniejace otwory drzwiowe i bramy;

13) zakazie stosowania ocieplen zewnetrznych na budynkach zabytkowych; zakaz stosowania oktadzin
z ptytek ceramicznych, kamiennych i blach trapezowych na elewacjach.

6. Dopuszcza si¢ zmiany wysokosci budynku zabytkowego, wystroju elewacji, zmiany kata nachylenia
potaci dachowych, jedynie po przeprowadzeniu badan architektoniczno - konserwatorskich, ktore dadzg taka
delegacje do prac projektowych oraz dopuszczenie usuwania elementéow i detali budynku zabytkowego,
w wyjatkowych wypadkach uzasadnionych wynikami badan architektoniczno - konserwatorskich.
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7. Dopuszczenie w stosunku do budynku zabytkowego, po zajeciu przez konserwatora zabytkow
stanowiska w sprawie proponowanych rozwigzan projektowych, przeksztalcen architektonicznych,
z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach mozliwosci ich rozbiorki w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

§ 12. 1. Obiekty w granicach planu, ujete w ewidencji zabytkow, podlegaja ochronie konserwatorskiej
na podstawie art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

2. Wszelkie prace prowadzone na obszarze objetym planem oraz przy obiektach wpisanych do rejestru
zabytkow 1iujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw wymagaja pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow na podstawie art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami; pozwolenia ta nie wymaga przeksztalcenie obiektow wspotczesnych iwnetrz budynkow
znajdujacych sie¢ w ewidencji zabytkow.

3. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, obejmujaca, migdzy innymi: budowe, remonty, zmiany sposobu
uzytkowania, rozbiorki, moze by¢ prowadzona za zgoda wojewoddzkiego konserwatora zabytkoéw i podlega
uzgodnieniu na podstawie obowigzujacych przepisoOw zwigzanych z ochrong zabytkow.

4. W celu ochrony uktadu urbanistycznego i obiektow zabytkowych ustala sig:

1) linie zabudowy tworzace zwarte pierzeje ulic: T. Kos$ciuszki, Chtodna, T. Noniewicza, L. Warynskiego
oraz narozniki pierzei, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nowa zabudowa powinna by¢ ksztattowana w sposob podkreslajacy i zachowujacy pierzeje uliczne;
3) usunigcie z otoczenia budynkéw zabytkowych obiekty dysharmonizujgce krajobrazu miejskiego;

4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przywrocenia witryn w miejsce otwordw okiennych i drzwiowych i zastgpienia
wtornych lukarn do§wietleniem w formie okien potaciowych;

5) w przypadku zmiany funkcji budynku honorowa¢ jego historyczny charakter oraz tradycyjne formy
architektoniczne;

6) zakaz budowy schodow zewngtrznych wychodzacych poza lico elewacji frontowej od strony ulic:
L. Warynskiego, T. Noniewicza, T. Kos$ciuszki i Chtodnej, dopuszcza si¢ wejscia z wnetrza bramy
przejazdowej;

7) budynki dobudowane do obiektow zabytkowych powinny w sposob czytelny wyr6zniaé si¢ od zabytkow
poprzez wspotczesne nawigzanie do tradycyjnych form architektonicznych;

8) nowa zabudowa powinna by¢ ksztalttowana w sposob podkreslajacy i zachowujacy zwarte pierzeje uliczne
i narozniki pierzei, we wspotczesnej formie architektonicznej, nawigzujacej do elementdéw historycznych

i do skali budynku zabytkowego;

9) realizacja nowej zabudowy nawiazujacej skalg i charakterem do zabudowy historycznej w szczeg6lno$ci
poprzez: wysokos¢ zabudowy, ksztalty dachow, podziaty elewacyjne i kolorystyke;

10) elementy o$wietlenia i matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do formy historyczne;j.

5. W celu ochrony elewacji istniejacych i projektowanych obiektéw oraz zachowania tadu przestrzennego
ustala si¢ wymienione ponizej zasady realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ w budynkach wspotczesnych i zabytkowych:
a) wieszania reklam, w tym wielkogabarytowych, powyzej poziomu parteru,
b) podwieszania reklam do balkonéw i nadwieszen,
C) wieszania reklam niezwigzanych z funkcja lokali,
d) montowania reklam tréjwymiarowych,
e) wieszania i malowania reklam na ogrodzeniach.

2) nakazuje sie wykonanie projektu reklamy dla kazdego zabytkowego i wspdtczesnego budynku; projekt taki
powinien obejmowac calg elewacje, na ktorej beda zamontowane reklamy oraz przewidywac miejsca
ich umieszczania, gabaryty, ilo$¢ i barwy;
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3) reklamy instalowane na elewacjach budynkéw nie moga zajmowac tacznie wiecej niz 15% powierzchni
elewacji budynkow zabytkowych i 25% powierzchni elewacji budynkow wspotczesnych.

6. Rozbudowywane, przebudowywane inowo projektowane obiekty nie wpisane do rejestru zabytkéw
oraz nie bedagce w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, potozone w granicach obszaru objetego
planem, powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) nowa zabudowa winna by¢ zrealizowana we wspotczesnej formie architektonicznej, harmonijnie
nawigzujacej do skali istniejagcych budynkoéw na sgsiednich terenach;

2) obowigzuja dachy dwuspadowe, rownopotaciowe, wysokie o kalenicach rownolegtych do linii zabudowy;
kat nachylenia potaci dachowych w budynkach frontowych od 30° do 40° o ile z ustalen szczegdtowych
nie wynika inaczej; dopuszcza si¢ ustalenie innego nachylenia potaci dachowej, celem nawigzania
do istniejacych spadkow na dachach w sasiednich zabytkowych budynkach za zgoda stluzb
konserwatorskich; dopuszcza si¢ dach wielospadowy W naroznikach budynkow w zwartej zabudowie;
w dachu dopuszcza si¢ wykonanie dwoch kondygnacji, do ktorych nalezy tez wlicza¢ antresole;

3) lukarny projektowaé¢ z dachami dwuspadowym rownopotaciowymi lub jednospadowe z dopuszczeniem
naczotkow i attyk; na lukarnach dopuszcza si¢ nachylenie potaci do 40°;

4) szerokos¢ elewacji budynku frontowego, powinna odpowiada¢ szerokosci dziatki, wynikajacej z podziatu
katastralnego; w budynkach wielorodzinnych, przy szerokosci dziatki powyzej 30,0 m nalezy roznicowac
elewacje i kalenice, zachowujgc rytm zabudowy kamienicowej; przy szerokosci dziatki ponizej 15,0 m
dopuszcza si¢ laczenie budynkéw iich wspdlng realizacje, bez wydzielenia elewacji wg podziatu
katastralnego;

5) gabaryty obiektu nowo wznoszonego nie moga przekracza¢ gabarytow sasiadujacych lub przylegajacych
budynkow zabytkowych; oznacza to konieczno$¢ rozcztonkowania bryty i zréznicowania kalenicy gtowne;,
dla zmniejszenia kontrastu gabarytowego;

6) wysoko$¢ budynku sasiadujagcego z budynkami zabytkowymi nie moze przekraczaé, w przypadku Scian
lub attyki, wysokosci gzymsu wienczacego elewacje, w przypadku dachu, wysokosci kalenicy budynku
zabytkowego;

7) kompozycja elewacji: prosta bryta o rytmicznie usytuowanych otworach okiennych z zaakcentowanymi
modutami poszczegolnych czesci elewaci;

8) stosowa¢ pokrycia dachowe z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze utlenionej miedzi, ciemnej zieleni,
grafitu, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej; zakazuje si¢ stosowania niepowlekanej blachy
ocynkowanej;

9) obowigzuje kolorystyka elewacji jak dla budynkow zabytkowych; wskazane stosowanie tynkow
szlachetnych kamieniarskich szlifowanych Iub boniowanych, cegly klinkierowej jasnej, pilastrow,
gZymsow;

10) w granicy dziatek na oficynach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe 0 nachyleniu do 40° lub dachy ptaskie,
przy czym attyka dachu plaskiego nie moze przekroczy¢ wysokosci gzymsu budynku frontowego;

11) oficyny na granicy dziatlek powinny by¢ tej samej wysoko$ci, dopuszcza si¢ roznice ich wysokosci
do 2,0 m; wprzypadku gdy na dzialce sgsiedniej brak jest zabudowy ogranicza sie wysokos¢ $ciany
W granicy dziatek do 4,5 m;

12) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych, rozmieszczenie okien potaciowych powinno nawigzywaé
do rytmu otworéw w elewacjach;

13) dopuszcza si¢ realizacjg lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 30% szerokosci elewacji 1 spadku
zaczynajacym si¢ ponizej kalenicy dachu, przy czym szeroko$¢ lukarny ogranicza si¢ do 4,5 m; nakazuje
sie rozmieszczenie lukarn w potaci dachowej w rytmie nawigzujacym do rytmu otworéw w elewacjach;
lukarny moga by¢ stosowane jedynie w pierwszej kondygnacji dachu, powyzej dopuszcza si¢ wytgcznie
okna potaciowe;

14) dopuszcza sie realizacje facjat/wystawek 0 tacznej szerokosci do 30% szerokosci elewacji, przy czym
ogranicza si¢ ich szeroko$¢ do 6,7 m;

15) taczna szerokos$¢ lukarn i facjat/wystawek nie moze przekroczy¢ 60% elewacji;
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16) zakaz stosowania okapow, rynna powinna by¢ oparta na gzymsie lub ukryta w dachu;
17) zakaz realizacji dachow o kalenicy przesunigtej W pionie i dachow mansardowych;

18) zakaz budowy podestéw, schodow, pochylni, platform iwind dla niepelnosprawnych, studzienek
okiennych, stupéw na terenach drog publicznych;

19) w pierzejach ulic: T. Kosciuszki, Chtodnej, T. Noniewicza i L. Warynskiego zakazuje si¢ lokalizowania
na elewacjach budynkow frontowych urzadzen technicznych takich jak: anteny satelitarne, klimatyzatory,
skrzynki pomiarowe, o ile nie sg montowane we wnekach nie wychodzacych poza lico budynku;

20) w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witryny lub drzwi wejSciowe, ustala si¢ obowigzek
ich zalozenia od strony wewnetrznej otwordw, wskazane stosowanie rolet i krat sktadanych lub zwijanych,
montowanych w grubosci Sciany.

7. Zakaz budowy wszelkich masztow iwiez, wtym telefonii komodrkowej, radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych, radiolokacyjnych.

8. Zakaz wykonywania czg$ciowych remontow elewacji i pokry¢ dachowych; remont powinien obejmowac
elewacj¢ oraz wnetrze bramy i szczyty wystajace ponad dachy sasiednich budynkow.

9. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub prezydenta miasta.

Rozdzial 4
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 13. Ustala si¢ nastepujace ogolne warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do projektowanych obiektow i rozbudowy
istniejacych;

3) projektowane inwestycje nie moga kolidowaé =z istniejacym i przewidywanym ustaleniami planu
zagospodarowaniem terenow sasiednich, w tym infrastrukturg podziemna;

4) wprowadza si¢ obowigzek przestrzegania izachowania zasad i wymogoéw ochrony konserwatorskiej
i srodowiska przyrodniczego ustalonych w niniejszej uchwale;

5) obiekty dysharmonizujace przeznacza si¢ do rozbiorki; obiekty te nie mogg podlega¢ zmianom funkcji
i przeksztalceniom, mogg by¢ remontowane iutrzymywane wylacznie na cele dotychczasowe
lub gospodarcze;

6) zasigg przestrzennej ucigzliwosci dziatalnosci zwigzanej z lokalizacjg inwestycji nie moze wykracza¢ poza
obiekt lub granice dziatki, na ktorej bedzie lokalizowana;

7) zakaz naruszania tradycyjnych zasad parcelacji oraz ustalonej w planie zasady obstugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych;

8) zakaz sytuowania obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane lub kolidujg
z planowang podstawowg funkcjg terenu;

9) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;
10) nakaz usytuowania kalenicy projektowanych budynkow frontowych rownolegle do linii zabudowy;

11) zakaz wydzielenia dziatek o szeroko$ci mniejszej niz wynikajgca =z podziatdéw Kkatastralnych,
odpowiadajacych szerokosciom budynkéw zabytkowych usytuowanych w pierzejach ulic: T. Kos$ciuszki,
Chtodniej, T. Noniewicza i L. Warynskiego;
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12) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych Ilub korygowanie ich granic celem uzyskania
korzystniejszych warunkéw uzytkowych; dopuszcza si¢ podzialy zwigzane ze zniesieniem wspotwiasnosci
przy zapewnieniu dostgpu do droég publicznych iodpowiednich parametréow dziatek umozliwiajacych
ich zabudowe zgodnie z ustaleniami planu lub na polepszenie warunkow zagospodarowania;

13) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych powyzej parteru na inne funkcje, w tym administracyjne,
ustugowe, hotelowe, przy zapewnieniu dostgpu dla oséb niepetnosprawnych;

14) ustala si¢ zasade zabudowy w granicy z dziatkami sasiednimi, w liniach zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu, zakaz budowy obiektow wolno stojacych;

15) elewacje od strony ulic: T. Kosciuszki, Chtodnej, T. Noniewicza i L. Warynskiego nalezy traktowaé jako
elewacje uprzywilejowane, obowigzek zapewnienia wysokiego standardu wykonczenia elewacji;

16) poziom posadowienia parterow budynkow na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie dostepnosci
do ustug dla o0sob niepetnosprawnych, nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem ulicy przy najwyzej
wyniesionym wejsciu, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

17) nalezy zagospodarowaé zielenig tereny nieprzeznaczone pod komunikacje iwolne od zabudowy,
zapewni¢ powierzchnig biologicznie czynng stosownie do funkcji i ustalen planu;

18) o ile ustalenia planu dopuszczaja budowg ogrodzen to nalezy je realizowaé jako ogrodzenia peine
lub azurowe, murowane lub z przgset metalowych zprzewaga elementéw pionowych, z wylaczeniem
przesel z elementow prefabrykowanych betonowych, siatki, blachy lub sztachet drewnianych, o wysokosci
od 1,5 m do 2,5 m; dopuszcza si¢ podmurdéwki istupki betonowe lub z klinkieru; przy bramach
wjazdowych nie obowigzuje ograniczenie wysokosci; dopuszcza si¢ jako element ogrodzenia wiaty
na gniazda $mietnikowe;

19) zakaz grodzenia od strony ulic: T. Kosciuszki, Chtodnej, T. Noniewicza i L. Warynskiego, nie dotyczy
bram wjazdowych i furtek na posesje uzupetniajacych pierzeje;

20) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych
i garazy, funkcje garazowe i gospodarcze powinny by¢é wbudowane w oficyny; zakaz przeznaczania
na funkcje garazowe budynkéw zabytkowych i ich piwnic;

21) wjazd do garazy podziemnych od strony drdg lub przestrzeni publicznych powinien by¢ ukryty za brama,
a pochylenie wjazdu moze rozpoczynac si¢ wylacznie od lica budynku lub wyznaczona linii zabudowy;

22) zakaz budowy zewnetrznych zej$¢ i pochylni do piwnic od strony ulic: L. Warynskiego, T. Noniewicza,
T. Kosciuszki i Chlodnej, Ks. Jerzego Jana Zawadzkiego 1 Bt. Siostry Kanizji Mackiewicz.

§ 14. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania terenéw publicznych i parkowania:

1) plan wyznacza na cele publiczne tereny okreslone symbolami:1 KD, 2 KD, 3 KD/KP, 4 KP, 6 CP, 7 CP,
8 CP, 9 CP, 30 aE, 30 bE, 30 cE;

2) parametry techniczne ulic takie jak: szeroko$ci jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sg podane jako
przyktadowe i moga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego;

3) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslonych w planie mogg ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych w uzgodnieniu z zarzadca drog;

4) nawierzchnie dojazdow, parkingéw, chodnikow i placow, realizowaé jako rozbieralne, z elementow
drobnowymiarowych, np. kostki granitowej, betonowej, ptyt chodnikowych, kamiennych, polbruku;

5) przy realizacji uktadu drogowego nalezy przyja¢ rozwigzanie umozliwiajgce poruszanie sie 0sOb
niepelnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe
i inne);

6) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy uklada¢ w liniach rozgraniczajacych  ciggdw
komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdnia;

7) nalezy zapewni¢ teren na cele parkowania roweréw 1 wyposazy¢ w niezbgdne do tego urzadzenia;

8) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryte budynku;
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9) dopuszcza sie wykonanie zatok parkingowych przykraweznikowych, na terenach przylegtych do terenow
komunikacji, przeznaczonych na inne cele, przy zapewnieniu przejécia chodnikiem wzdhuz elewacji
nie wezszym niz 2,0 m;

10) zakaz wykonywania zjazdow do parkingéw podziemnych z drog publicznych, dopuszcza si¢ przejazdy
bramne i zjazdy rozpoczynajace si¢ od linii zabudowy dotyczacej poziomu parteru do wewnatrz terenu,
od strony ulicy 3 KD/KP i 5 CPW,

11) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego muszg by¢ realizowane za zgoda zarzadcy drogi,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

12) na kazde 15 miejsc postojowych nalezy zapewni¢ przynajmniej jedno stanowisko dla o0sob
niepetnosprawnych;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ w granicach drog i przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury,
pomnikéw, wodotryskdw, instalacji promujacych miasto, reklam oraz obiektow i urzadzen sluzacych
utrzymaniu porzadku oraz obiektow tymczasowych zwigzanych z imprezami masowymi dziatalnoscia
prowadzang w przylegtych lokalach zgodnie z ustalonymi w planie zasadami;

14) elementy o$wietlenia i matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do formy historyczne;j;

15) nawierzchnie ulic, chodnikow oraz $ciezek rowerowych, placow realizowaé jako rozbieralne, z elementow
drobnowymiarowych, kamiennych, ceramicznych, betonowych;

16) miejsca postojowe, o ile z ustalen szczegbtowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywac w granicach
terenow, na ktorych realizowana bedzie inwestycja, wedtug wskaznika:

a) 1 miejsce postojowe/ 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe/ 60 m® powierzchni uzytkowej ustugowej podstawowej lub sprzedazowej,
lecz nie mniej niz 1 miejsce/ 1 lokal uzytkowy.

17) miejsca postojowe zwigzane z lokalami mieszkaniowymi, oile zustalen szczegétowych nie wynika
inaczej, moga by¢ realizowane wylacznie na terenie wyr6znionym symbolem z przeznaczeniem zabudowe
mieszkaniows, mieszkalno-ustugowa lub uslugowa z dopuszczeniem mieszkan, miejsca postojowe
zwigzane z dzialalno$cig ustugowa ihandlowa mogg by¢ realizowane na terenach drog i przestrzeni
publicznych;

18) prawo korzystania z miejsc na terenach sgsiednich powinno wynika¢ z przepisow prawa, czynnosci
prawnych, orzeczenia sgdowego Iub decyzji administracyjnej; prawo korzystania zterendw drog
publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi.

Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA
§ 15. Ustala si¢ nastepujgce zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych terenow budowlanych realizowa¢ w oparciu o istniejace
stacje transformatorowe zlokalizowane na terenie (E) oraz istniejace i projektowane stacje
transformatorowe zlokalizowane na terenach sasiednich;

2) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach;

3) projektowane stacje transformatorowe powinny by¢ realizowane zgodnie =z potrzebami inwestora
z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej, dokladng lokalizacje stacji transformatorowych nalezy
okresli¢ w projekcie budowlanym;

4) stacje transformatorowe zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowaé na jego dzialce, natomiast stacje
stuzace do =zasilania kilku odbiorcow — na dzialkach wydzielonych, powyzsze nalezy uwzgledni¢
przy opracowywaniu projektow zagospodarowania dziatek;

5) urzadzenia elektryczne kolidujgce z projektowang zabudowg nalezy dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez administratora sieci;

6) linie elektroenergetyczne i przytacza realizowacé jako kablowe;
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7) wszystkie obiekty musza by¢ podlgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

9) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie zgodnie z warunkami administratora sieci;

10) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

11) nalezy stosowac stylizowane obudowane stacje trafo, stupy ioprawy oswietleniowe, nawigzujace
do zabytkowego $rodmiescia;

12) projektowane o$wietlenie uliczne i innych terendw publicznych realizowaé jako wydzielong sie¢ kablowa
zintegrowang z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

13) zakaz stosowania instalacji wiatrowych;

14) zakaz stosowania ogniw i paneli fotowoltaicznych w pierzei ulic: T. Kos$ciuszki, Chtodnej, T. Noniewicza,
L. Warynskiego i dachach obiektoéw zabytkowych; ogniwa i panele moga by¢ stosowane na elewacji
od wewnatrz podworek.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne;
2) sieci telefoniczne realizowac jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) przytacza do poszczegolnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudows dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowaé z miejskich sieci wodociggowych istniejacych
lub po ich rozbudowie;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych z miejskich sieci wodociggowych;

3) do budowy przewodow rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ciaggdéw komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

4) dopuszcza si¢ sieci wodociggowe poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

5)w ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociggowg wyposazy¢ w hydranty uliczne spelniajace
wymagania wedlug przepiséw odrebnych.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekdw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje si¢ do kanalizacji
miejskiej istniejacej lub po jej rozbudowie;

2) kanaly sanitarne jak rowniez przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc,

3) do budowy kanatow sanitarnych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnig;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 19. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod i $ciekéw opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe zulic i parkingdw nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub do gruntu;
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2) przed odprowadzeniem $ciekéw do odbiornika, nalezy je oczy$ci¢ w stopniu okreslonym W przepisach
szczegblnych;

3) zasada jest odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw bezposrednio do gruntu,
za wyjatkiem zabudowy pierzejowej, lokalizowanej w granicach paséw drogowych drog publicznych,
gdzie wode z dachu nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej;

4) zasadg jest odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych wokét budynkow
mieszkalnych do gruntu;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej
w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia ich do gruntu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) do budowy kanatéow deszczowych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

8) kanaly i przytacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$¢, uniemozliwiajacej
oddzialywanie na wody gruntowe; nie dotyczy to rurociagéw stuzacych do wprowadzenia $ciekoéw
do gruntu.

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nakaz zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej, gazowej lub elektrycznej wszystkich nowych budynkow;

2) na terenach istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ czasowe utrzymanie indywidualnego zrodia ciepta,
tj. do czasu ich podlgczenia do sieci miejskich, spetniajagcego wymagania przepisow szczegdlnych
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

3) zakaz instalowania zbiornikow z gazem;

4) ustala si¢, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej wody
uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

5) zaopatrzenie w ciepto terenéw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z istniejacych kanatow
cieplowniczych, projektowanych sieci gazowych lub elektrycznych;

6) dopuszcza si¢ montaz na dachach budynkéw ogniw do konwersji fotowoltaicznej, jak i fototermicznej
na nastepujacych warunkach:

a) ogniwa nie moga by¢ montowane na dachach obiektow zabytkowych oraz na potaciach dachowych
budynkow od strony drog publicznych: T. Kosciuszki, Chtodnej, T. Noniewicza, L. Warynskiego,

b) ogniwa nie mogg pokrywa¢ wiecej niz 50% potaci dachowe;j.
§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkow przewiduje sie docelowo z Systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach zieleni nalezy
pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przyszlych gazociagdw z uwzglednieniem wymogdéw zawartych
W przepisach szczegolnych;

3) przytacza poszczegodlnych obiektéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegdlnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

5) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane
na zewnatrz ogrodzenia, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.
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§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na warunkach
okreslonych przez gming i w przepisach szczegdlnych;

2) w budynkach lub na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbidrke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych, w przypadku gdy parametry poszczegdlnych dziatek i sposob
ich zabudowy nie pozwalaja na lokalizacje tego typu miejsc wich obrgbie zgodnie z przepisami
szczegblnymi; prawo korzystania z innych miejsc powinno wynika¢ z czynno$ci cywilno prawnych.

§ 23. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
Sieci;

2) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu;

3) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

5) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ innych sieci iurzadzen technicznych, ktére nie sa wymienione
w tekscie uchwaty, bez konieczno$ci wprowadzania zmian w planie, pod warunkiem spetnienia wymagan
zawartych w przepisach szczegolnych i ustaleniach niniejszego planu;

6) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nakazuje si¢ chroni¢ przed zabudowa;

7) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone poza jezdniami ulic;

8) dojazdy do wurzadzen technicznych przewiduje si¢ =z istniejacego 1 projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

9) przy taczeniu lub podziale dziatek przewidzie¢ dostep do infrastruktury.

Rozdzial 6
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 24. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace ulicy T. Noniewicza wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L.” -
Lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 + 21,0 m, o powierzchni ok. 0,53 ha, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1 KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1 KD nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) $ciezke rowerowa lub cigg pieszo - rowerowy;
4) uzbrojenie techniczne;
5) zielen urzadzona;
6) zatoki i wiaty autobusowe;
7) zatoki postojowe przykraweznikowe;
8) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) urzadzenia pomocnicze;

10) wjazdy i dojscia do przylegltych terenow.
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3. Dla ulicy 1 KD klasy ,,L.” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z 3 KD/KP jako zwykle;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej jezdni w sposdb umozliwiajacy budowe:
a) dodatkowych pasow ruchu dla skretu w prawo lub w lewo,
b) azyli na przejsciach dla pieszych,
c) zatok autobusowych.

4) zakaz budowy schodow zewnetrznych, pochylni, studzienek przy oknach piwnic, podestow, podpor,
platform iwind dla niepelnosprawnych iinnych elementow budynkow; dopuszcza si¢ utrzymanie
i przebudowe istniejacych schodow ze zmiang ich obrysu, przy czym nie moga one przeweza¢ chodnika,
ktérego szeroko$¢ powinna wynosi¢ min 2,0 m;

5) dopuszcza si¢ iluminacje okoliczno$ciowe i instalacje przestrzenne promujace miasto.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Chtodnej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D”
- Dojazdowa pelnigcej funkcje pasazu pieszo rowerowego z dopuszczeniem dojazdéow awaryjnych,
0 szerokoséci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, o powierzchni ok. 0,22 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2 KD.

2. W granicach 2 KD nalezy zrealizowacé:
1) uzbrojenie techniczne;
2) obiekty i urzadzenia matej architektury;
3) instalacje przestrzenne promujgce miasto i imprezy okolicznosciowe;
4) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ organizacji imprez masowych, jarmarkow, kiermaszy okoliczno$ciowych
i rekodzieta, wystepow, inscenizacji, wystaw.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ wystawiania tymczasowych obiektow budowlanych, nietrwale zwigzanych
Z gruntem, przeznaczonych do obstugi imprez masowych i lokali uzytkowych zlokalizowanych wzdtuz ulicy
takich, jak: reklamy w formie wystawianych obustronnych tablic lub szyldow, podesty, sceny, kramy, parasole,
markizy, stoliki, krzesta, tawy, zadaszenia, wygrodzenia ogrodkéw gastronomicznych przy zapewnieniu
przejécia min 4,0 m $rodkiem ulicy, kwietniki, instalacje, iluminacje, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi i bez prawa stawiania namiotow.

5. Dla ulicy 2 KD ustala si¢ nastepujace parametry:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulicami T. Kosciuszki i T. Noniewicza jako zwykte;
3) odprowadzenie wod opadowych z dachow i1 nawierzchni komunikacyjnych do sieci kanalizacji deszczoweyj;
4) nakaz wykonania wspolnej nawierzchni, bez wyodrgbniania jezdni kraweznikiem;

5) zakaz budowy schodow zewnetrznych, pochylni, platform iwind dla niepetnosprawnych, studzienek
przy oknach piwnic, podestow, podpor i innych elementéw budynkdw;

6) przy przeksztalceniach parterow na cele ustugowe i handlowe nalezy usuwa¢ schody z pasa drogowego,
wprowadzajac wejscia z bram; przy przebudowie iremoncie schodow nie przekracza¢ obecnego
ich obrysu, obowigzuje obtozenie schodow plytami kamiennymi;

7) zakaz parkowania.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic Ks. Jerzego Jana Zawadzkiego i Bl Siostry Kanizji
Mackiewicz z zespotami parkingdw, wyznaczajacymi pas drogi publicznej klasy ,.D” - Dojazdowa,
0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 48,0 m, o powierzchni ok. 1,27 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3 KD/KP.
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2. W granicach pasa drogowego ulicy 3 KD/KP nalezy zrealizowac:
1) jezdnig 0 szeroko$ci minimum 6,0 m;

2) zatoki parkingowe przykrawgznikowe i wydzielone parkingi z zielenig towarzyszaca zajmujaca min 10%
powierzchni parkingu;

3) chodniki szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m; dopuszcza si¢ ciagi pieszo - FOWerowe;

4) obiekty i urzadzenia malej architektury, instalacje przestrzenne i upamigtniajace wzbogacajace przestrzen
miejskg oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) uzbrojenie techniczne;

6) zielen urzadzona;

7) urzadzenia pomocnicze;

8) wjazdy i dojscia do przylegtych dziatek budowlanych.
3. Dla ulicy 3 KD/KP ustala si¢ nastepujace parametry:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza w pasie
drogowym, za zgoda zarzadcy drogi, wynikajacej z bilansu inwestycji;

3) dopuszcza si¢ zmiang linii rozgraniczajacych ulicy w granicy z terenem oznaczonym symbolem 28 M,U
i 16 U, lecz nie dalej niz do linii zabudowy, celem wykonania miejsc postojowych przykraweznikowych
obstugujacych zabudowe¢ mieszkaniowa lub ustugows i przy zapewnieniu przej$cia chodnikiem szerokos$ci
min 2,0 wzdhiz elewacji budynku;

4) dopuszcza si¢ wykonanie zatok parkingowych dostepnych z ulicy pomigdzy linig rozgraniczajaca ulicy
i liniami zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 16 U i 28 M,U, przy zapewnieniu minimum 2,0 m
przejscia chodnikiem wzdtuz elewacji;

5) dopuszcza si¢ wiaczenie czgsci terenu 3 KD/KP, oznaczonej na rysunku planu literg ,,b” do terenu 17 M,U,
przy zapewnieniu dojazdu do nieruchomosci ul. Chtodna 4 (dziatka o numerze geodezyjnym 11021), przez
teren nieruchomos$ci Chlodna 6 (dziatki o numerach geodezyjnych: 11023/4, 11023/5 i 11023/11) i jego
zagospodarowanie na warunkach okreslonych w § 37 niniejszej uchwaty, wtym z kontynuacja linii
zabudowy ustalonej dla terenu 17 M,U;

6) skrzyzowanie z ulicami T. Noniewicza i L. Warynskiego jako zwykte.

4. Dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych i zwigzanych z tymi imprezami realizacj¢ tymczasowych
obiektow nietrwale zwigzanych =z gruntem ieksponatdéw wystawowych; dopuszcza sie reklamy,
o ile nie stwarzajg zagrozenia bezpieczenstwa ruchu; nie dopuszcza si¢ lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych
i innych obiektow lub urzadzen zwigzanych z prowadzong w przylegltych obiektach dziatalnoscia.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace przestrzen publiczng z parkingami, zielenig
towarzyszacg i obiektem toalety publicznej o powierzchni ok. 0,19 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
4 KP.

2. W granicach terenu 4 KP nalezy utrzymac¢ lub zrealizowac:
1) parkingi;
2) zielen urzadzong zajmujacg min. 15% terenu;
3) uzbrojenie techniczne;
4) o$wietlenie terenu;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury;
6) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) toaletg publiczna.
3. Ustala sie¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy obiektu toalety publicznej.
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4. Dopuszcza si¢ iluminacje okoliczno$ciowe 1 instalacje przestrzenne promujgce miasto.

5. Dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych i zwigzanych z tymi imprezami realizacj¢ tymczasowych
obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem i eksponatow wystawowych; dopuszcza si¢ instalacje przestrzenne,
sceny, reklamy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas niepublicznego ciggu pieszo - jezdnego,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 7,0 m, o powierzchni ok. 0,04 ha, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5 CPW.

2. W granicach terenu 5 CPW, nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) ciag pieszy o nawierzchni rozbieralnej, o szeroko$ci min. 2,0 m;

2) ciag komunikacyjny stanowiacy dojazd do stacji trafo igarazy oraz lokali wbudowanych w budynek
polozony na terenie 29 M,U;

3) zielen urzadzong zajmujacg min. 20% terenu;
4) uzbrojenie techniczne;

5) obiekty i urzgdzenia matej architektury;

6) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

7) o$wietlenie terenu.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace pasy publicznych ciggdéw pieszo - rowerowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 6 CP o powierzchni ok. 0,01 ha i szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,00 m;
2) 7 CP o powierzchni ok. 0,01 ha i szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 3,00 m;
3) 8 CP o powierzchni ok. 0,02 ha i szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5,00 m;
4) 9 CP o powierzchni ok. 0,05 ha i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 7,00 m.
2. W granicach terendw stosowac nawierzchni¢ rozbieralng.
3. W granicach ciggéw wymienionych w ustepie 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) uzbrojenia technicznego, w tym o$wietlenia.

4. Zakaz parkowania i wykonywania wjazdow na przylegle tereny, za wyjatkiem dojazdu do terenu
oznaczonego symbolem 4 KP.

5. Ciag oznaczony symbolem 9 CP, powinien mie¢ nawierzchni¢ dostosowang do ruchu pojazdow
uprzywilejowanych, zapewniajac przejazd idojazd do terendow i obiektow przylegltych, wtym zatok
parkingowych; dopuszcza si¢ utrzymanie schodoéw i podestow zmozliwoscia ich przebudowy tacznie
ze zmiang ich obrysu, przy zachowaniu min 5,0 m swobodnego przejécia i przejazdu.

6. Dopuszcza si¢ wylgczenie z terenéw publicznych ciggu oznaczonego symbolem 6 CP, bez prawa jego
zabudowy, za wyjatkiem podpiwniczenia i przekrycia przeszklonym zadaszeniem oraz budowy infrastruktury
technicznej, przy zapewnieniu swobodnego przejscia osobom trzecim szerokoscig min 3,0 m oraz dostepu
do lokali wzdluz tego ciggu, z mozliwoscig wystawiania sezonowych ogrodkow gastronomicznych, reklam
i elementow wystawowych, bez mozliwo$ci wykonania wjazdéw na tereny przylegte i parkowania.

7. Dopuszcza si¢ wylaczenie z terenow publicznych ciggu oznaczonego symbolem 8 CP, poprzez jego
wlaczenie do terenu 17 M,U i zagospodarowanie na warunkach okre$lonych dla tego terenu, bez prawa jego
zabudowy w poziomie parteru o szeroko$ci 5,0 m, przy zapewnieniu swobodnego przejscia osobom trzecim,
bez mozliwosci wykonania wjazdow na tereny przylegte i parkowania.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 10 U o powierzchni ok. 0,06 ha.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -20— Poz. 1378

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie funkcje ustugowe z zakresu, bankowosci.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest zmiana funkcji na inng ustugowa nieuciazliwa
lub handlowa, bez funkcji mieszkaniowe;.

4. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy wjazd bramowy z ul. L. Warynskiego;

3) przy rozbudowie kontynuowaé istniejaca wysoko$¢ do gzymsu, kalenicy, dopuszczajac ich obnizenie
oraz stosowac jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;

4) utrzymac podcienie przy wejsciach do lokali od strony ul. L. Warynskiego;
5) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 90%;

6) nie wyznacza si¢ powierzchni biologicznie czynnej, tereny wolne od zabudowy moga by¢ w catosci
utwardzane.

6. W Kkwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogoélne zawarte
W rozdziatach od 1 do 5.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowe]j i uslugowe;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem 11 M,U o powierzchni ok. 0,07 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkalng wielorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi w parterze.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) realizacja funkcji ustugowej, bez funkcji mieszkalnej, wtym handlowej o tacznej powierzchni
sprzedazowej do 600 m?;

2) uzupetnienie terenu nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja budynku.
4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow i urzadzen matej architektury;

2) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wtym w garazach lokalizowanych w granicy
Z pozostalymi terenami;

3) zieleni urzadzonej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.
5. Zakazuje si¢ przeksztalcania parteru na cele mieszkaniowe.
6. Dopuszcza si¢ wykonanie podcieni od strony ulicy L. Warynskiego i 3 KD/KP.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) utrzyma¢ ceglang elewacje z jej detalami i rytmem otwordw, w szczegdlnosci gzyms wienczacy elewacje
frontowa;
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2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wejscia dla klientow do lokali w parterze z istniejacej bramy lub z podcieni;
4) obstuga komunikacyjna z ulicy 3 KD/KP;

5) przy rozbudowie kontynuowaé istniejacg wysoko$¢ do gzymsu, kalenicy, dopuszczajac ich obnizenie
oraz stosowac jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;

6) dopuszcza si¢ wykonanie nadbudowy z jednoczesng rozbudowa, przy czym wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji nie moze przekroczy¢ 9,5 m liczac od poziomu ulicy iprzy wykonaniu $ciany ostonowej
jako fasady szklanej powyzej wysoko$ci gzymsu istniejacego; wysokos¢ do kalenicy do 15,0 m;

7) obowiagzuje dach dwuspadowy o nachyleniu 40 stopni z tolerancja +2 stopnie, z dopuszczeniem dachu
wielospadowego na narozniku budynku od strony skrzyzowania z ul. 3 KD/KP w kolorze ciemno zielonym
zZ blachy ptaskiej na rabek stojacy;

8) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 90% terenu;

9) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, tereny wolne od zabudowy mogg by¢ w catosci
utwardzane;

10) nakaz zapewnienia miejsc postojowych na terenie dla funkcji mieszkaniowej wg wskaznika 1 miejsce/1
lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ miejsca postojowe i garaze wbudowane w budynek lub w granicy
Z terenami sgsiednimi; dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych na innych terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkalng, co do ktérych inwestor posiada tytul prawny, przy czym nalezy bilansowac
wymagang liczbe miejsc postojowych do obu tych terenéw zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w § 14.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte
w rozdziatach od 1 do 5.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 12 U o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje ustugowe, sakralne i oswiatowe.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) zmiana funkcji na inng ustugows nieucigzliwg, handlowg lub mieszkaniowg powyzej parteru;

2) budowa nowego budynku frontowego w pierzei ul. 3 KD/KP oraz oficyn.
4. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ realizacje:

1) matej architektury;

2) miejsc postojowych;

3) zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;

4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) urzadzen stuzgcych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd z ul. 3 KD/KP;

3) przy rozbudowie kontynuowaé istniejaca wysokos¢ do gzymsu, kalenicy, dopuszczajac ich obnizenie
oraz stosowac¢ jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;

4) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;
5) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na min 10%;

6) dla budynku frontowego w pierzei ul.3 KD/KP ustala sig:
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a) wysokos¢ zabudowy liczona do gornej krawedzi elewacji, gzymsu lub attyki do 8,5 m, do kalenicy
do 14,0 m, z dopuszczeniem podwyzszenia o 1 m, w przypadku realizacji zabudowy w granicy na terenie
11 M,U jako przylegtej i kontynuujacej parametry tej zabudowy,

b) obowigzuje dach dwuspadowy z blachy ptaskiej na rgbek stojacy o nachyleniu 40 stopni z tolerancja
+2 stopnie, w kolorze ciemno zielonym jak w budynku potozonym na terenie oznaczonym symbolem
10 U lub w jednolitym kolorze jak na obiektach istniejacych na tym terenie.

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej na terenie wg wskaznika 1 miejsce/l
lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ miejsca postojowe i garaze wbudowane w budynki lub w granicy
Z terenami oznaczonymi symbolami 10 U i 11 M,U;

8) nakaz uwzglednienia dostepu do stacji trafo oznaczonej symbolem 30 cE; dopuszcza si¢ jej likwidacje
lub wbudowanie w obiekt nowoprojektowany;

9) obowigzuje grodzenie terenu od strony ulicy 3 KD/KP 0 wysokosci od 1,5 do 2,5 m.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogoélne zawarte
w rozdziatach od 1 do 5.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 13 M,U o powierzchni ok. 0,17 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami
W parterze.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) zmiana funkcji na ustugowa nieucigzliwa, w tym handlows;
2) budowa nowego budynku frontowego w pierzei ul. 3 KD/KP;
4. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ realizacjg:
1) matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzgcych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z ul. 3 KD/KP;

3) przy rozbudowie kontynuowaé istniejagca wysokos¢ do gzymsu, kalenicy, dopuszczajgc ich obnizenie
oraz stosowac¢ jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;

4) nakaz utrzymania ceglanych elewacji budynku zabytkowego;

5) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 50%;

6) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na minimum 15%;
7) dla budynku frontowego w pierzei ul. 3KD/KP ustala sie¢:

a) wysokos¢ zabudowy liczona do gornej krawedzi elewacji, gzymsu lub attyki do 8,5 m, do kalenicy
do 14,0 m,

b) obowigzuje dach dwuspadowy z blachy ptaskiej na rabek stojgcy w jednolitym kolorze jak na obiektach
istniejgcych na tym terenie.

6. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej na terenie; dopuszcza si¢ miejsca
postojowe i garaze wbudowane w budynek lub w granicy zterenami sasiednimi, przy czym wskaznik
obowigzuje przy zwigkszeniu ilosci lokali mieszkalnych ponad ich dotychczasowa ilos¢.
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7. Obowigzuje grodzenia terenu od strony ulicy 3 KD/KP 0 wysokos$ci od 1,5 do 2,5 m.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogélne zawarte
W rozdziatach od 1 do 5.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 14 U o powierzchni ok. 0,08 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje ustugowe z zakresu, bankowosci
i administracji.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) zmiana funkcji na ustugows nieucigzliwg, handlowa, w tym mieszkalng powyzej parteru;
2) budowa nowego budynku frontowego w pierzei ul. 3 KD/KP.
4. Dla terenu, o0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ realizacjg:
1) matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z ul. 3 KD/KP;

3) przy rozbudowie kontynuowac istniejaca wysokos¢ do gzymsu, kalenicy, dopuszczajac ich obniZenie oraz
stosowac jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;

4) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;

5) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

6) dla budynku frontowego w pierzei ul. 3 KD/KP ustala si¢:
a) wysokos¢ zabudowy liczona do gzymsu do 8,5 m, do kalenicy do 14,0 m,
b) obowigzuje dach dwuspadowy z blachy ptaskiej na rgbek stojacy.

6. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej wg wskaznika 1 miejsce/1 lokal
mieszkalny, dopuszcza si¢ miejsca postojowe i garaze wbudowane w budynek.

7. Obowigzuje grodzenia terenu od strony ulicy 3 KD/KP 0 wysokosci od 1,5 do 2,5 m.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte
w rozdziatach od 1 do 5.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 15 M,U o powierzchni ok. 0,16 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
w parterze.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) zmiana funkcji na mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowg nieucigzliwa, handlows;
2) budowa nowego budynku frontowego w pierzei ul. 3 KD/KP.

4. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje:
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1) matej architektury;

2) miejsc postojowych;

3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z ul. 3 KD/KP;

3) przy rozbudowie kontynuowaé istniejaca wysoko$¢ do gzymsu, kalenicy, dopuszczajac ich obnizenie
oraz stosowac jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;

4) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 50%;

5) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na min 10%;

6) dla budynku frontowego w pierzei ul. 3 KD/KP ustala si¢:
a) wysokos¢ zabudowy liczona do gzymsu do 8,5 m, do kalenicy do 14,0 m,
b) obowiazuje dach dwuspadowy, za wyjatkiem zabudowy w granicy.

6. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej, dopuszcza si¢ miejsca postojowe
i garaze wbudowane, za wyjatkiem budynkéw zabytkowych.

7. Obowigzuje grodzenie terenu od strony ulicy 3 KD/KP 0 wysokosci od 1,5 do 2,5 m.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte
W rozdziatach od 1 do 5.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 16 U o powierzchni ok. 0,77 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje ustugowe z zakresu, bankowosci,
handlu, hotelarstwa i i gastronomi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) zmiana funkcji na ustugowg nieucigzliwa, handlows, w tym mieszkalng powyzej parteru;
2) budowa nowego budynku frontowego w pierzei ul. 3 KD/KP i oficyn.
4. Dla terenu, o0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ realizacje:
1) matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzgcych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z ul. 3 KD/KP;

3) przy rozbudowie kontynuowaé istniejaca wysokos¢ do gzymsu, kalenicy, dopuszczajac ich obnizenie
oraz stosowac¢ jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;

4) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni zabudowy;
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5) nie ustala sie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
6) dla budynku frontowego w pierzei ul. 3 KD/KP ustala si¢:
a) wysokos$¢ nowego budynku frontowego do gzymsu do 15 m, do kalenicy do 19,0 m,

b) obowigzuje dach dwuspadowy z blachy ptaskiej na rabek stojacy, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe
1 naczotki,

6. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej; dopuszcza si¢ miejsca postojowe
i garaze wbudowane w budynki lub oficyny.

7. Nakaz uporzadkowania wnetrza posesji przy ul. Chtodna 2, poprzez rozbidrki istniejacej zabudowy
w granicach dziatek i realizacj¢ nowej zgodnie z warunkami okreslonymi w planie.

8. W granicach terenu wyznacza si¢ teren wyrézniony symbolem ,,a” — dziatka oznaczona nr geodezyjnym
11037/18 z przeznaczeniem na dojazd w poziomie terenu do posesji przy ul. Chtodnej 2 przejazdem bramnym
szeroko$ci min 5,0 m i wysokos$ci 4,5 m; dopuszcza si¢ jego podpiwniczenie i nadbudowe jako kontynuacje
wysokosci kalenicy i gzymsu budynku zabytkowego.

9. Dopuszcza si¢ grodzenie terenu od strony ulicy 3 KD/KP 0 wysokosci od 1,5 do 2,5 m.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte
w rozdziatach od 1 do 5.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 17 M,U o powierzchni ok. 0,20 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami
W parterze.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) funkcje ustugowe, nieucigzliwe, w tym handlowe;
2) budowa nowego budynku frontowego w pierzei ul. 3 KD/KP.
4. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z ul. 3 KD/KP;

3) przy rozbudowie kontynuowaé istniejacg wysoko$¢ do gzymsu, kalenicy, dopuszczajac ich obnizenie
oraz stosowac jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;

4) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;

5) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na min 10%;

6) dla budynku frontowego w pierzei ul. 3 KD/KP ustala si¢:
a) wysokos¢ zabudowy liczona do gzymsu do 8,5 m, do kalenicy do 14,0 m,
b) obowigzuje dach dwuspadowy.

6. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej, przy czym wskaznik ten nie dotyczy
zabudowy dotychczasowej, o ile nie nastgpuje zwigkszenie ilosci lokali mieszkalnych; dopuszcza si¢ miejsca
postojowe i garaze wbudowane w budynki, za wyjatkiem obiektow zabytkowych.
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7. Wyznacza si¢ teren wyrdzniony symbolem ,b” zprzeznaczeniem na dojazd w poziomie terenu
do posesji przy ul. Chtodnej 4; dopuszcza si¢ jego wiaczenie do terenu 17 M,U ijego zabudowe na tych
samych warunkach, wtym kontynuacja linii zabudowy, przy =zapewnieniu dojazdu do posesji
przy ul. Chtodna 4 z terenu 3 KD/KP.

9. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu 8 CP ijego zabudowg¢ na warunkach jak dla terenu 17 M,U
przy zapewnieniu swobodnego przejscia 0sobom trzecim w poziomie parteru szerokoscig min 5,0 m
z ul. Chtodnej na teren 3 KD/KP.

10. Dopuszcza si¢ grodzenie terenu od strony ulicy 3 KD/KP 0 wysokosci od 1,5 do 2,5 m.

11. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte
w rozdziatach od 1 do 5.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 18 M,U o powierzchni ok. 0,27 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami
W parterze.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) zmiana funkcji na ustugows nieucigzliwg, handlowa;
2) budowa budynku frontowego w pierzei ul. 3 KD/KP.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ realizacjg:
1) matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzagcych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktérym mowa W ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z ul. 3 KD/KP oraz poprzez teren 4KP;

3) przy rozbudowie kontynuowaé istniejagca wysokos¢ do gzymsu, kalenicy, dopuszczajac ich obnizenie
oraz stosowac jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;

4) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;

5)nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, za wyjatkiem nieruchomosci
przy ul. Chtodna 16, gdzie ustala si¢ wskaznik w wielko$ci nie mniejszej niz 15%;

6) nie ustala si¢ wskaznika miejsc postojowych, miejsca postojowe dla zabudowy mieszkaniowej moga
by¢ zapewnione na terenie 3 KD/KP;

7) dla budynku frontowego w pierzei ul.3 KD/KP ustala sig:
a) wysokos¢ zabudowy liczona do gzymsu do 8,5 m, do kalenicy do 14,0 m,
b) obowigzuje dach dwuspadowy i jednospadowy na oficynach.

6. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej wg wskaznika 1 miejsce/1 lokal
mieszkalny, dopuszcza si¢ miejsca postojowe i garaze wbudowane w budynek.

7. Dopuszcza si¢ grodzenia terenu od strony ulicy 3 KD/KP 0 wysokosci od 1,5 do 2,5 m.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte
w rozdziatach od 1 do 5.
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§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 19 U o powierzchni ok. 0,26 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje publiczne z zakresu administracii,
kultury i oswiaty.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest zmiana funkcji na ustugowg nieucigzliwa,
w tym handlowa, gastronomiczng, hotelowa, zamieszkania zbiorowego, zdrowotng; dopuszcza si¢ lokale
mieszkalne powyzej parteru, po spelnieniu przepiséw szczegodlnych imiejsc postojowych wg wskaznika
1 miejsce/1 lokal mieszkalny;

4. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ realizacjg:
1) matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzagcych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z ul. 3 KD/KP i ciggu 9CP i terenu;

3) przy rozbudowie kontynuowaé istnicjaca wysokos¢ do gzymsu, kalenicy, dopuszczajgc ich obnizenie
oraz stosowac¢ jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;

4) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;
5) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogoélne zawarte
W rozdziatach od 1 do 5.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajagce teren zabudowy mieszkaniowej i uslugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 20 M,U o powierzchni ok. 0,22 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
W parterze.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest zmiana funkcji na uslugowa nieucigzliwa,
w tym handlowa do 600 m? powierzchni sprzedazowe;

4. Dla terenu, 0 ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z ul. 1 KD wjazdami bramnymi lub 3 KD/KP lub 9 CP dla zabudowy skrajnej;

3) przy rozbudowie kontynuowaé istniejacg wysoko$¢ do gzymsu, kalenicy, dopuszczajac ich obnizenie
oraz stosowac jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;

4) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 80%;
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5) nie ustala sie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 21 M,U o powierzchni ok. 0,19 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyznacza si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami
W parterze.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) realizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej parteru, przy zapewnieniu wskaznika miejsc
postojowych 1/1 lokal mieszkalny w granicach dziatki inwestora;

2) zmiana funkcji na ustugowg nieuciazliwg, w tym handlows;

3) utrzymanie niewygrodzonego parkingu na dzialce oznaczona nr geodezyjnym 12368 dostepnego z ciggu
9 CP.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ realizacjg:
1) matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie podcienie w poziomie parteru do gltebokosci 2,1 m;

3) dopuszcza si¢ przejazdy bramne do wngtrza dziatek;

4) zabudowe realizowa¢ w formie zwartej pierzei z budynkiem frontowym od strony ul. 3 KD/KP;
5) dopuszcza sie realizacje oficyn w granicach dziatek;

6) obstuga komunikacyjna z ul. 3KD/KP dla dziatek skrajnych z terenu 9 CP;

7) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu od 8,0 m do 9,0 m, do kalenicy do 14,0 m;

8) ustala sie gleboko$¢ budynku frontowego od 12,5 m do 14,5 m;

9) obowigzuje dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu od strony ul. 3 KD/KP wynoszacym
30 stopni£2 stopnie w kolorze ciemnej zieleni w caltym zespole zabudowy;

10) dopuszcza si¢ lukarny i facjaty, od strony wnetrza dziatki ich taczna szerokos¢ moze wynosi¢ do 75%
szerokos$ci elewacji, w tym facjaty do 8,0 m, lukarny do 4,0 m;

11) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 80%;
12) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

13) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej wg wskaznika 1 miejsce/1 lokal
mieszkalny, dopuszcza si¢ miejsca postojowe i garaze wbudowane w budynek lub w granicach dziatek;

14) zakaz grodzenia terendw od strony od strony elewacji frontowej.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogo6lne zawarte
W rozdziatach od 1 do 5.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 22 U o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie funkcje ustugowe, w tym handlu o powierzchni
sprzedazowej tacznie na catym terenie do 1200 m*
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) przebudowa, rozbudowa istniejacych obiektow budowlanych, bez prawa nadbudowy;
2) zmiana funkcji na ustugowa nieucigzliwg, w tym mieszkalng powyzej parteru;
3) zabudowa istniejacych podcieni w formie przeszklonych $cian.
4. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ realizacjg:
1) matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuga komunikacyjna z ul. 3 KD/KP;

3) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;

4) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

5) wysoko$¢ zabudowy liczona do gzymsu do 9,5 m, do kalenicy do 14,5 m;

6) dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia 40 stopni +2 stopnie, z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze
ciemno zielonym, w naroznikach budynku dachy wielospadowe.

6. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej wg wskaznika 1 miejsce/1 lokal
mieszkalny wewnatrz terenu 22 U; dopuszcza si¢ miejsca postojowe i garaze wbudowane w budynek;
nie dopuszcza si¢ likwidacji miejsc postojowych w poziomie piwnic.

7. W Kkwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogolne zawarte
W rozdziatach od 1 do 5.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 23 U o powierzchni ok. 0,06 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie funkcje ustugowa z zakresu administracji-
notariaty.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) przebudowa istniejacych obiektow budowlanych, bez prawa nadbudowy, dopuszcza sie jedynie nadbudowe
budynku na dzialce oznaczonej nr geodezyjnym 11064/2, celem wyrownania wysokosci budynkow
w pierzei ul. 1 KD;

2) zmiana funkcji na ustugowa nieucigzliwg, handlowa, w tym mieszkalng jednorodzinng powyzej parteru.
4. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) matej architektury;

2) miejsc postojowych;

3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza sie podcienie wejSciowe;
3) obstuga komunikacyjna z ul. 3 KD/KP;

4) nie dopuszcza si¢ roznicy w wysokoSci kalenicy, gzymsu wienczgcego elewacje oraz szerokosci,
wysokosci i w katach nachylenia potaci dachowych, facjat i potaci dachu na granicy dziatek 11062/13
i 11062/14; nalezy utrzymaé zasade realizacji jako jeden budynek ze wspolng facjata w granicy dziatek
od strony 1KD, w jednolitej kolorystyce, wystroju elewacji i detalach;

5) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 60%;
6) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej wg wskaznika 1 miejsce/1l lokal
mieszkalny.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogolne zawarte
w rozdziatach od 1 do 5.

§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 24 U o powierzchni ok. 0,03 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyznacza si¢ funkcje ustugowa, w tym handlu.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych ustug nieucigzliwych.
4. Nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowe;.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ podcienie wejsSciowe;

3) obstuga komunikacyjna z ul. 3 KD/KP poprzez teren 23 U;
4) wysoko$¢ do gzymsu do 8,0 m, do kalenicy do 13,0 m;

5) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 100%;

6) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

7) obowigzuje dach dwuspadowy z blachy ptaskiej na rabek stojacy z dachem wielospadowym w narozniku
ulicy.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogodlne zawarte
W rozdziatach od 1 do 5.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 25 M,U o powierzchni ok. 0,10 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyznacza si¢ funkcje mieszkalng wielorodzinng, z ustugami
W parterze.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) przebudowa, rozbudowa istniejacych obiektow budowlanych, bez prawa nadbudowy;
2) zmiana funkcji na ustugowa nieuciagzliwa, w tym handlowa.
4. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje:
1) matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.
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5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z ul. L. Warynskiego wjazdami bramnymi lub z 3 KD/KP;

3) przy rozbudowie kontynuowaé istniejaca wysokos¢ do gzymsu, kalenicy, dopuszczajgc ich obnizenie
oraz stosowac jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;

4) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 80%;
5) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
6) nie ustala si¢ wskaznika miejsc postojowych;

7) w granicy zterenem 3 KD/KP dopuszcza si¢ uzupelnienie pierzei ogrodzeniem pelnym o wysokosci
od15do25m;

8) nie dopuszcza si¢ realizacji garazy i obiektow gospodarczych.

6. W Kkwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogoélne zawarte
W rozdziatach od 1 do 5.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 26 U o powierzchni ok. 0,07 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyznacza si¢ funkcje gastronomiczna.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych ustug nieucigzliwych, w tym handlowych.
4. Nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z ul. 3 KD/KP;
3) dopuszcza sie zabudowe patio;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe w kierunku terenu 3 KD/KP w formie przeszklonego ogrodu zimowego/oranzerii,
z przeznaczeniem na cele gastronomiczne, o0 wysokosci nie przekraczajacej wysokosci budynku
zabytkowego;

5) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 100%;

6) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

7) dach dwuspadowy z blachy ptaskiej na rabek stojacy w dachem wielospadowym w naroznikach budynku.
6. Nakaz utrzymania i wlasciwej ekspozycji i wystroju obiektu zabytkowego.

7.W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogolne zawarte
w rozdziatach od 1 do 5.

§47.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 27 M,U o powierzchni ok. 0,17 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyznacza si¢ funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
W parterze.

3. W zakresie przeznaczenia zamiennego lub tymczasowego ustala si¢ funkcje parkingowa.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) realizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej parteru, przy zapewnieniu wskaznika miejsc
postojowych 1/1 lokal mieszkalny w granicach terenu;

2) funkcja ushugowa nieucigzliwa, w tym handlowa, bez funkcji mieszkalnej.
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5. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje:
1) matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ podcienie w poziomie parteru od strony. ul. L. Warynskiego, lecz nie glebiej
jak w istniejacych budynkach tworzacych pierzejg;

3) nie dopuszcza si¢ przejazdow bramnych do wnetrza dziatek od strony ul. L. Warynskiego;

4) zabudowe realizowac¢ w formie zwartej pierzei z budynkiem frontowym od strony ul. L. Warynskiego;
5) dopuszcza si¢ realizacje oficyn w granicach dziatek;

6) obstuga komunikacyjna z ul. 3 KD/KP;

7) dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych przykraweznikowych dostepnych z ul. 3KD/KP wliczonych
do Dbilansu miejsc postojowych zwigzanych zinwestycja, wtym do funkcji mieszkaniowej
przy zapewnieniu przej$cia chodnikiem na terenie oraz garaze wbudowane w budynek, zjazd do garazy
podziemnych moze rozpocza¢ si¢ nie wezesniej jak od linii zabudowy wyznaczonej rysunkiem planu;

8) wysoko$¢ zabudowy do gzymsu od 8,0 m do 9,0 m, do kalenicy do 12,5 m; rdéznica wysokos$ci gzymsow
i kalenic w granicy nieruchomosci nie moze by¢ wigksza jak 1,0 m;

9) dach dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci dachu 30 stopni z tolerancja +2 stopnie w kolorze ciemnej
zieleni w catym zespole zabudowy;

10) dopuszcza si¢ lukarny i facjaty;

11) przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie istniejacych obiektow nie dopuszcza sie rdznicy
w wysokos$ci kalenicy, gzymsu wienczacego elewacje oraz szeroko$ci, wysokosci i w katach nachylenia
potaci dachowych facjat i dachu budynkéw na granicy dziatek oznaczonych numerami geodezyjnymi:
11059/5 i 11059/6; nalezy utrzymac¢ zasade ich realizacji jako jeden budynek ze wspolng facjata frontowa
i oficyng w granicy dziatek i w jednolitej kolorystyce, wystroju elewacji i detalach;

12) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 80%;
13) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
14) zakaz grodzenia terendw.

7. W Kkwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogoélne zawarte
W rozdziatach od 1 do 5.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 28 M,U o powierzchni ok. 0,35 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 28 M,U ustala si¢ funkcje mieszkalng wielorodzinng
z ushugami nieucigzliwymi w parterze.

3. W zakresie przeznaczenia zamiennego lub tymczasowego ustala si¢ funkcj¢ parkingowa.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie i funkcjonowanie istniejgcego III kondygnacyjnego budynku glownego
po Telekomunikacji Polskiej S.A., z mozliwo$cig jego adaptacji na nowe funkcje i nadbudowy wysokim
dachem; pozostate obiekty bez mozliwosci ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy; do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ ich remontowanie, celem wlasciwego ich utrzymania i zapewnienia estetyki
otoczenia.
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5. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji ustugowej, nieucigzliwej,
wtym handlowej, o1gcznej powierzchni sprzedazowej do 1800 m?, przy czym jeden lokal ustugowy
lub handlowy o powierzchni uzytkowej podstawowej lub sprzedazowej do 400 m?.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow i urzadzen matej architektury;
2) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
3) zieleni urzadzonej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z ulicy 3 KD/KP;

3) obowigzuje zasada zabudowy pierzejowej budynkiem frontowym od strony ul. 3KD/KP; dopuszcza
si¢ zabudowe w granicy z terenem 5 CPW do 50% dtugosci tego ciagu;

4) glebokos¢ budynku frontowego ustala si¢ od 12,0 m do 16,0 m, dopuszcza si¢, poza obrysem budynku
frontowego, zabudowg W poziomie parteru w granicach wyznaczonych liniami zabudowy z zielonym
tarasem na stropodachu 0 wysokosci do gornej krawedzi elewacji do 4,5 m;

5) wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu posadowienia parteru do gornej krawedzi elewacji od 9,0 m
do 11,5 m, dopuszcza si¢ na klatkach schodowych z nadszybiem wind wysokos¢ do 14,8 m, do kalenicy
od 13,5 m do 19,0 m; wyniesienie parteru ponad teren do 0,9 m przy najwyzej potozonym wejsciu
do budynku w stosunku do poziomu ulicy; dopuszcza si¢ tolerancje celem wykonania jednakowego
poziomu posadowienia parteru budynku adaptowanego i projektowanego;

6) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;

7) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum 20%, w tym minimum 10%
nalezy zapewni¢ na gruncie rodzimym, bez mozliwosci wliczenia do tego powierzchni tarasow
i stropodachéw urzagdzonych jako state trawniki lub kwietniki;

8) dach dwuspadowy o0 jednolitym nachyleniu potaci 40 stopni +2 stopnie, z dopuszczeniem dachu
wielospadowego w naroznikach budynku w kolorze ciemnej zieleni z blachy ptaskiej na rabek stojacy;

9) nakaz rozcztonkowania bryty budynku i zréznicowania wysokosci kalenic, przy czym roznica wysokosci
kalenic do 1,0 m, za wyjatkiem szczytow budynku, gdzie réznica kalenic moze by¢ do 4,5 m;

10) dopuszcza si¢ podcienie;

11) obowigzuje jednolita kolorystyka catego zespolu zabudowy, z wyrdznieniem adaptowanego budynku
po Telekomunikacji Polskiej TP SA, w szczegdlnosci dachu, stolarki, balustrad zewnetrznych
oraz elewacji, nie dopuszcza si¢ wtornej zabudowy balkonow i loggii; tj. wykonywanych po oddaniu
budynku do uzytku.

8. Dopuszcza si¢ zmiang linii rozgraniczajacych pomiedzy terenem 28 M,U i 3 KD/KP celem wykonania
miejsc  postojowych  przykraweznikowych  obstugujacych  zabudowe  mieszkaniowa i ustugowa,
przy zapewnieniu przejscia chodnikiem szerokosci min. 2,0 m wzdtuz elewacji budynku.

9. Dopuszcza si¢ wykonanie zatok parkingowych dostepnych z ulicy pomiedzy linig rozgraniczajgca ulice

i liniami zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 28 M,U, przy zapewnieniu min. 2,0 m przejécia
chodnikiem wzdhiz elewacji.

10. Zakaz grodzenia terenow.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte
w rozdziatach od 1 do 5.
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§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 29 M,U o powierzchni ok. 0,42 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkalng wielorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi w parterze i na | pigtrze.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z ulicy 3 KD/KP i 5 CPW;

3) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu parteru do gornej krawedzi elewacji od 9,0 m do 11,5 m,
do 14,8 m na klatkach schodowych z nadszybiem wind; do kalenicy od 13,5 m do 19,0 m;

4) nakaz rozcztonkowania bryty budynku i zréznicowania wysokosci kalenic, przy czym réznica wysokosci
kalenic do 1,0 m, za wyjatkiem szczytow budynku, gdzie réznica kalenic moze by¢ do 4,5 m;

5) zakaz zabudowy podcieni;

6) dach dwuspadowy, w naroznikach budynku wielospadowy o nachyleniu potaci 40 stopni +2stopnie
z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze utlenionej miedzi; dopuszcza si¢ zmian¢ koloru dachu przy
remoncie catego budynku zgodnie z warunkami og6lnymi;

7) obowiazuje jednolita kolorystyka catego obiektu, w szczegdlnosci dachu, stolarki, balustrad zewnetrznych
oraz elewacji, nie dopuszcza si¢ wykonywania czesciowych remontow elewacji i dachu oraz zabudowy
balkonow i loggii;

8) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 70% terenu;

9) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, przy czym nalezy zachowac istniejacy taras
zielony nad | kondygnacjg bez prawa jego zabudowy, za wyjatkiem matej architektury i wiat rekreacyjnych;

10) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla lokali mieszkalnych w podpiwniczeniu budynku; zakaz
likwidacji istniejacych miejsc postojowych;

11) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku;
12) zakaz grodzenia terenow.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte
w rozdziatach od 1 do 5.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) 30 aE o powierzchni ok. 0,006 ha;
2) 30 bE o powierzchni ok. 0,002 ha;
3) 30 cE o powierzchni ok. 0,005 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ustepie 1, przewiduje
si¢ adaptacje istniejacych lub realizacje nowych obiektow stacji transformatorowych.

3. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych stacji i wykorzystanie terenu stacji na inne cele, zgodnie z wiodaca
funkcjg terenu przylegtego.

4. Zapewni¢ dojazdy do urzadzen technicznych z istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

5. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dziatek pod stacje
transformatorowe w granicach wszystkich terenéw objetych planem, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
przy zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.

6. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w bryle budynku.
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Rozdzial 7,
USTALENIA KONCOWE

§ 51. W stosunku do terenu obj¢tego niniejszym planem tracg moc ustalenia uchwaty nr XLV111/448/2010
zdnia 26 maja 2010r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: T. Kosciuszki, Chtodna, T. Noniewicza i L. Warynskiego
w Suwatkach, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 16 czerwca 2010 r.
poz. 1813.

§ 52. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktorych w zwiazku z uchwaleniem planu
warto$§¢ nieruchomosci wzrasta ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca podstawe ustalenia
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Suwalkach

Jadwiga Mariola Szczypin
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XV11/184/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 24 lutego 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU OGRANICZONEGO ULICAMI: T. KOSCIUSZKI, CHLODNA,
T.NONIEWICZA T L. WARYNSKIEGO W SUWALAKC

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVII/184/2016 L
RADY MIASTA SUWALKI ZDNIA 24.022016r, T 5 ; i

CE
RO PRANACSENID
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
DO A LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

980080 CIAGIPIESZE

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW TEREN PRZESTRZENI PUBLICZNE] Z PARKINGIEM
OBIEKTY WPISANE DO GMINNE] EWIDENCJI ZABYTKOW CE ]
Lok OBIEKTY DYSHARMONIZUJACE TR IR AT SR TR T D

5= PRZEJAZDY BRAMOWE
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XVI1/184/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 24 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami: T. KoSciuszki, Chlodna, T. Noniewicza i L. Warynskiego w Suwatkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830
i poz. 1890) oraz w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, poz. 1238, z 2014 r. poz. 587,
poz. 822, poz. 850, poz. 1101, poz. 1133, z 2015 r. poz. 200, poz. 277, poz. 774, poz. 1045, poz. 1211,
poz. 1223, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1590, poz. 1642, poz. 1688 i poz. 1936) rozstrzyga sig, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) okreslenia rodzaju zabudowy w konturze 21M,U jako zabudowy szeregowe]j realizowanej w granicy
dziakki;

2) przesuni¢cia o min. 4 m nieprzekraczalnej linii zabudowy z granicy terenoéw SCPW i 28M,U;

3) zakazu obstugi komunikacyjnej terenu 28M,U z terenu SCPW.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XVI1/184/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 24 lutego 2016 r.

Sposob realizacji zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: T. Ko$ciuszki, Chlodna, T. Noniewicza i L. Warynskiego
w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830
i poz. 1890), stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta Suwatki.
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