DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

BlalyStOk’ dnla 14 gmdn]a 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 14.12.2020 14:26:46

Poz. 5275

UCHWALA NR 148/XX1V/2020
RADY GMINY PIATNICA

z dnia 10 grudnia 2020 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piatnica
na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2020 .
poz. 7131 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r. poz. 611) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pigtnica
na lata 2021 - 2025, stanowiacy 3 zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik nr 1- Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pigtnica
na lata 2021-2025.

2) zatacznik nr 2 - Stan zasobu mieszkaniowego gminy.
3) zatacznik nr 3 - Przewidywana wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Pigtnica w latach 2021-2025.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pigtnica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2021 r. i podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Weber
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 148/XXIV/2020
Rady Gminy Pigtnica
z dnia 10 grudnia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PIATNICA NA LATA 2021- 2025

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy skfada si¢ z 33 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1 627, 10 m?
znajdujacych si¢ w 14 budynkach, ktorych lokalizacje, powierzchnie i dane techniczne okresla zatacznik Nr 1.
do niniejszego Programu.

§ 2. Przewidywang wielko§¢ mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych latach okresla zatacznik
Nr 2. do Programu.

§ 3. Nie przewiduje si¢ wydzielania =z mieszkaniowego zasobu gminy lokali przeznaczonych
do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

§ 4. Lokale socjalne beda pozyskiwane poprzez przeksztatcanie dotychczasowych lokali mieszkalnych
o matej powierzchni oraz niskim standardzie, adaptacje istniejagcych pomieszczen oraz podejmowanie zadan
inwestycyjnych w nastepnych latach.

§ 5. W latach 2021 - 2025 nie przeznacza si¢ zadnych lokali mieszkalnych do sprzedazy.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

§ 6. Gmina Pigtnica posiada w swoim zasobie mieszkaniowym budynki begdace w réznym stanie
technicznym. Niektore z nich budowane byty przed II Wojng Swiatowa, niektore zaraz po wojnie, a najnowsze
w latach 1980-1985. Budynki te, a szczegdlnie najstarsze w latach ubieglych przechodzity rézne remonty
i modernizacje takie jak zmiana pokrycia dachowego, wymiana stolarki okiennej, wymiana gtéwnego zasilania
energetycznego, doprowadzenie wody, wykonanie instalacji wodno - kanalizacyjnej oraz centralnego
ogrzewania.

§ 7. Plan remontoéw i modernizacji zasobow mieszkaniowych w podanym okresie ksztattowac si¢ bedzie
zgodnie z ponizsza tabela.

L.p. Lokalizacja zasobu Tlos¢ Zakres prac Termin
lokali robot
1 Drozdowo ul. Dolna 6 1 wymiana dachu, termomodernizacja 2021-2025
budynku, wymiana stolarki okienne;j
2 Elzbiecin 19A 1 wymiana stolarki okiennej, remont dachu. 2021-2025
3 Piatnica Poduchowna 11 termomodernizacja budynku 2021-2025
ul. Stawiskowska 12
4 Olszyny ul. Krotka 1 6 termomodernizacja budynku 2021-2025
5 Nowy Cydzyn 79 2 remont dachu w niezb¢dnym zakresie 2021-2025

6 Gorki Sypniewo 43 2 docieplenie budynku 2021-2025
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§ 8. Wykonywanie innych napraw lokali mieszkalnych ibudynkow odbywac sie bedzie w kolejnosci
zaleznej od stopnia ich pilno$ci oraz wysokosci srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel w budzecie
gminy.

Wysokos¢ wydatkow w latach 2021-2025

L.p. Rodzaj wydatkow 2021 2022 2023 2024 2025
1. Wydatki na biezaca 11 000 12 000 12 000 13 000 13 500
eksploatacje
2. Wydatki na remonty 6 000 25 000 25 000 30 000 30 000
i modernizacje lokali
i budynkow
3. Wydatki inwestycyjne - 150 000 150 000 100 000 200 000

I11. Zasady polityki czynszowej
§ 9. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za budynki i lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

§ 10. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku w tym koszty utrzymania
wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania.

§ 11. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat eksploatacji budynku lub lokalu
mieszkalnego tj. oplat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbidr nieczystosci statych
i ptynnych w przypadku gdy nie ma odrgbnej umowy na ich dostawe lub odbior.

§ 12. Stawka czynszu za budynki i lokale mieszkalne moze by¢ podwyzszana, nie czgéciej niz raz w roku
i kazdorazowo jej wysoko$¢ bedzie ustalal Wojt w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwala.

§ 13. Czynsz za budynki ilokale mieszkalne optacaja najemcy budynkow ilokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy.

§ 14. Czynsz najmu platny jest z gory do konca kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek chyba, ze strony postanowia inaczej w umowie.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujgce czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:
1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

L.p. Czynniki %

1 Lokal potozony jest w zabudowie wolnostojacej, w ktorym znajduje si¢ nie wiecej niz 2 lokale 5
mieszkalne

2 | Lokal wyposazony jest w instalacj¢ centralnego ogrzewania lub kottowni¢ wlasna 10

3 | Lokal wyposazony jest w instalacj¢ centralnej cieptej wody 10

4 | Lokal wyposazony jest w gaz przewodowy 15

5 | Budynek wybudowany po 1 stycznia 1985 roku 15

2) Czynniki obnizajace stawke czynszu:

L.p. Czynniki %

1 Lokal potozony jest poza miejscowoscig Pigtnica Poduchowna, Piatnica Wtoscianska, Czarnocin, 5
Marianowo, Elzbiecin

2 Lokal nie posiada instalacji wodociagowej 10

3 Lokal nie posiada instalacji kanalizacyjnej 10

4 Brak w lokalu tazienki lub ubikacji 10

5 Budynek wybudowany przed 31 grudnia 1945 roku 10
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2. Ustalone wust. 1 czynniki podwyzszajace iobnizajace nie maja zastosowania do stawki czynszu
za lokale socjalne.

§ 16. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ polowy stawki czynszu podstawowego
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 17. Czynsz obliczany jest w ten sposob, ze ustalone czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu
ulegaja sumowaniu, a nastepnie mnozone sg przez stawke czynszu podstawowego.

§ 18. Stawke czynszu podstawowego ustala Wojt Gminy zarzadzeniem.

IV. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 19. Zarzad zasobami mieszkaniowymi w okresie objetym niniejszym programem sprawowany bedzie
na dotychczasowych zasadach we wlasnym zakresie przez Wojta, badz przez upowaznionych przez Wojta
dysponentow poszczegolnych budynkéw, w ktdrych znajduja si¢ lokale mieszkalne. Nie zaktada si¢ zmiany
sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

V. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 20. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda dochody
uzyskiwane z czynszow.

§ 21. W przypadku niewystarczajacej ilosci srodkéw wymienionych w § 21 1 wystapienia waznych potrzeb
remontowych, wydatki z tym zwigzane sfinansowane beda z budzetu gminy w miarg posiadanych mozliwosci
finansowych, dotacji i §rodkéw pozyskanych z zewnetrznych Zrodet finansowania, w tym programoéw Unii
Europejskie;j.

VI. Wydatki zwiazane z eksploatacja, remontami imodernizacja lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 22. Na wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda glownie koszty eksploatacji, adaptacji
oraz remontow lokali i budynkow.

§ 23. Wysoko$¢ wydatkdw na remonty imodernizacje bedzie ustalona corocznie w budzecie gminy
na podstawie danych zawartych w § 8 niniejszego Programu oraz informacji sporzadzonej przez Wojta.

§ 24. Zarzad zasobami wykonywany bedzie we wtasnym zakresie, dlatego tez nie wyodrebnia si¢ kosztow
z tym zwigzanych.

VII. Opis innych dzialan dotyczacych mieszkaniowego zasobu gminy

§ 26. Przyjmuje si¢ nastepujace kierunki dzialan w zakresie tworzenia warunkoéw zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych:

1) tworzenie warunkow dla budownictwa mieszkaniowego m. in. poprzez uzbrajanie terenow
1 ich udostgpnianie inwestorom - w miar¢ mozliwosci budzetowych gminy;

2) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnosé gminy;

3) wspieranie realizacji inwestycji mieszkaniowych planowanych i prowadzonych na terenie gminy.

§ 27. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego Programu:

1) weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
2) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkaniowych stuzacej do realizacji celow
jakimi sa:
a) racjonalne przeprowadzanie napraw iremontow lokali mieszkaniowych poprzez dostarczenie lokali

zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia
do lokalu zamiennego na czas jego trwania;
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b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobow komunalnych, ilo$ciag os6b w nich zamieszkalych a dochodami ich gospodarstw domowych
1 mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne);

3) dokonanie remontéw lokali odzyskiwanych z ruchu ludnosci w ramach wilasnych $rodkow finansowych
i oddawanie ich wnajem za wyzszy czynsz, ktoéry pozwoli na odzyskanie $rodkéw remontowych
wydatkowanych na jego remont;

4) podjecie dzialan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali
mieszkaniowych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do innego
lokalu w miar¢ mozliwo$ci gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu;

5) zmniejszanie liczby dtuznikéw poprzez skuteczng windykacje nalezno$ci czynszowych;

6) pozyskanie zewnetrznych srodkoéw finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 148/XXIV/2020

Rady Gminy Piatnica

z dnia 10 grudnia 2020 r.
STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

Lp. Lokalizacja zasobu Ilos¢ Pow. uzytk. Wyposazenie Ogolny stan
lokali m? techniczny
wod. kan. c.o. C.C.W. budynku

1 | Budy Czarnockie 25 1 46,40 TAK TAK TAK NIE DOBRY

2 | Dobrzyjalowo ul. Zdrojowa 1 1 68,86 TAK TAK TAK NIE DOBRY
(SP)

3 Drozdowo ul. Dolna 6 (SP) 1 79,50 TAK TAK TAK NIE 73Y

4 | Elzbiecin 19 1 75,30 TAK TAK NIE NIE SREDNI

5 Elzbiecin 19A 1 71,48 TAK TAK NIE NIE SREDNI

6 Gorki-Sypniewo 43 2 130,71 TAK TAK TAK NIE SREDNI

7 | Marianowo 1/7 1 38,00 TAK TAK TAK NIE DOBRY

8 | Nowy Cydzyn 79 2 120,48 TAK | TAK NIE NIE SREDNI

9 | Olszyny ul. Wisniowa 19 (SP) 1 54,40 TAK TAK TAK NIE DOBRY

10 | Olszyny ul. Krétka 1 1 61,70 TAK TAK TAK NIE SREDNI

12 | Piatnica Poduchowna 11 360,69 TAK TAK NIE NIE SREDNI
ul. Stawiskowska 12

13 | Piatnica Poduchowna 2 63,00 TAK TAK TAK NIE DOBRY
ul. Szkolna 31 (SP)

14 | Piatnica Poduchowna 6 374,58 TAK TAK TAK TAK DOBRY
ul. Szkolna 33 (SP)

15 | Rakowo-Boginie 49 (SP) 2 82,00 TAK TAK TAK NIE DOBRY

Razem 33 1 627,10
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PRZEWIDYWANA WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY PIATNICA W LATACH 2021-2025

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 148/XXI1V/2020

Rady Gminy Piatnica
z dnia 10 grudnia 2020 r.

2021 2022 2023 2024 2025
L.p. Lokalizacja zasobu Tlo$é Pow. uzytk. | Ilo$¢ | Pow.uzytk. | Ilos¢é | Pow.uzytk. | Ilo§¢ | Pow.uzytk. | Ilos¢ | Pow. uzytk.
lokali m? lokali m? lokali m? lokali m? lokali m?
1 Budy Czarnockie 25 1 46,40 1 46,40 1 46,40 1 46,40 1 46,40
2 Dobrzyjatowo ul. Zdrojowa 1 (SP) 1 68,86 1 68,86 1 68,86 1 68,86 1 68,86
3 Drozdowo ul. Dolna 6 (SP) 1 79,50 1 79,50 1 79,50 1 79,50 1 79,50
4 Elzbiecin 19 1 75,30 1 75,30 1 75,30 1 75,30 1 75,30
5 Elzbiecin 19A 1 71,48 1 71,48 1 71,48 1 71,48 1 71,48
6 Gorki - Sypniewo 34 2 130,71 2 130,71 2 130,71 2 130,71 2 130,71
7 Marianowo 1/7 1 38,00 1 38,00 1 38,00 1 38,00 1 38,00
8 Nowy Cydzyn 79 2 120,48 2 120,48 2 120,48 2 120,48 2 120,48
9 Olszyny ul. Kroétka 1 1 61,70 1 61,70 1 61,70 1 61,70 1 61,70
10 Olszyny ul. Wisniowa 19 (SP) 1 54,40 1 54,40 1 54,40 1 54,40 1 54,40
11 Piatnica Poduchowna ul. Stawiskowska 12 11 360,69 11 360,69 11 360,69 11 360,69 11 360,69
12 Pigtnica Poduchowna ul. Szkolna 33 (SP) 6 374,58 6 374,58 6 374,58 6 374,58 6 374,58
13 Pigtnica Poduchowna ul. Szkolna 31 (SP) 2 63,00 2 63,00 2 63,00 2 63,00 2 63,00
14 Rakowo-Boginie 49 (SP) 2 82,00 2 82,00 2 82,00 2 82,00 2 82,00
Razem 33,00 1627,10 33,00 1 627,10 33,00 1 627,10 33,00 1627,10 33,00 1 627,10
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