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UCHWALA NR XXVII1/210/2022
RADY GMINY SZYPLISZKI

z dnia 31 marca 2022 .

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Szelment gmina
Szypliszki przyjetego Uchwalg Nr XXIX/212/2013 Rady Gminy Szypliszki
z dnia 17 grudnia 2013 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z Uchwatg Nr XVIII/133/2020 Rady Gminy Szypliszki
zdnia 22 grudnia 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu Szelment gmina Szypliszki przyjetego Uchwalg Nr
XXIX/212/2013 Rady Gminy Szypliszki zdnia 17 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
poz. 4668 z dnia 30 grudnia 2013 r.) oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szypliszki uchwalonego uchwata Nr XII1/80/00 Rady
Gminy Szypliszki z dnia 17 lutego 2000 r. ze zmianami wprowadzonymi na podstawie uchwaty Nr XIII/79/11
Rady Gminy Szypliszki z dnia 12 grudnia 2011 r. i uchwaty Nr 11/27/2018 Rady Gminy Szypliszki z dnia
19 grudnia 2018 r., Rada Gminy Szypliszki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szelment
gmina Szypliszki przyjetego Uchwata Nr XXI1X/212/2013 Rady Gminy Szypliszki z dnia 17 grudnia 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 4668 z dnia 30 grudnia 2013 r.), zwanag dalej zmiang planu, sktadajaca sig¢
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale.

2. Zmiana planu obejmuje:
1) zapisy dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 4Ua i 4Ub;
2) zapisy ustalajace zasady podziatu i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 7MP;
3) zapisy ustalajace zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 29KX, 30KX, 31KX;

4) zapisy majace zwigzek z ograniczeniami w inwestowaniu na wyzej wymienionych terenach wynikajace
z polozenia w strefie ochronnej, ustalonej dla obiektu radiotechnicznego usytuowanego na terenie
zamknietym resortu obrony narodowe;.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa;

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigce zatacznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
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odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Zmiana planu nie wymaga zmiany cze¢sci graficznej planu.

5. Zmiana planu zgodna jest celem okreslonym w § 4 Uchwaly Nr XX1X/212/2013 Rady Gminy Szypliszki
z dnia 17 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 4668 z dnia 30 grudnia 2013 r.).

§ 2. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Szelment gmina Szypliszki
przyjetym Uchwatg Nr XXIX/212/2013 Rady Gminy Szypliszki z dnia 17 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego poz. 4668 z dnia 30 grudnia 2013 r.), w treSci uchwaty wprowadza si¢ zmiany:

1) w §12 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu: ,,Na obszarze obejmujacym teren 4Ua i 4Ub ustala si¢
przeznaczenie dopuszczalne: budowa obiektow lub pomieszczen zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego”;

2) w §12 w ust. 3 pkt. 2 wymieniony parametr ,,60%” zmienia si¢ na: ,,40%";
3) w §15 ust. 4 pkt. 3 wymieniony parametr ,,60%” zmienia si¢ na: ,,40%”;

4)w §15 ust. 6 wymieniony parametr ,,0,5 ha” zmienia si¢ na: ,,0,07 ha” oraz skresla si¢ stowo
»bezposredniego”, w zwigzku z czym tre§¢ w §15 ust. 6 przyjmuje brzmienie: ,,6. Dopuszcza si¢ podziat
obszaru 7MP na dzialki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,07 ha z zapewnieniem dostgpu do
drogi publicznej. Warunek nie dotyczy wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i podzialow zwigzanych z poprawa warunkow zagospodarowania dzialki sgsiedniej.”;

5) w §34 ust. 2 w punkcie 3 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ punkt 4 w brzmieniu: ,,4) zjazdow
z drog publicznych na dziatki budowlane.”;

6) w §37 ust. 5 pkt. 4 wymieniony parametr ,,40%" zmienia si¢ na: ,,60%”;
7) w §37 ust. 5 pkt. 6 wymieniony parametr ,,40%” zmienia si¢ na: ,,60%”;

8) w § 46 w punkcie 2 kropke zastgpuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ punkt 3 w brzmieniu: ,,3) tam, gdzie to
mozliwe 1ikoniecznie wustala si¢ umieszczenie sieci gazowej wtzw. kanalach zbiorczych
technologicznych.”;

9) po § 49 dodaje si¢ § 49a w brzmieniu: ,,Teren w granicach zmiany planu polozony jest w strefie ochronnej
z ograniczeniami w inwestowaniu, ustalonej dla obiektu radiotechnicznego usytuowanego na terenie
zamknigtym resortu obrony narodowej. Ograniczenia inwestycyjne dotycza: zakazu wznoszenia linii
energetycznych wysokiego napiecia, masztéw telekomunikacyjnych lub radiostacji, wiez, kominow,
elektrowni wiatrowych itp., ktorych wysoko$¢ lub oddziatywanie moze ograniczaé mozliwo$¢
funkcjonowania obiektu radiotechnicznego. Dopuszczalna wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢
rzednej 247 m n.p.m.”;

10)w §12 po ust. 5 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu: ,,W zagospodarowaniu terenow 4Ua i4Ub nalezy
uwzgledni¢ bezposrednie sgsiedztwo udokumentowanego osuwiska numer ewidencyjny N-34-70-B-d/2.”.

§ 3. Dla nieruchomo$ci w granicach zmiany planu, dla ktorych w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu
miejscowego warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5 % (stownie: pigé
procent).

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szypliszki.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Januszko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVII1/210/2022
Rady Gminy Szypliszki

z dnia 31 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniuPrzewodniczacy Rady przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Szypliszki
stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 5 stycznia 2022 r. do 4 lutego 2022 r.
(wlacznie), oraz w wyznaczonym terminie do 21 lutego 2022 r. (wlacznie) nie wniesiono zadnych uwag do
projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szelment gmina
Szypliszki przyjetego Uchwatg Nr XX1X/212/2013 Rady Gminy Szypliszki z dnia 17 grudnia 2013 .

Przewodniczacy Rady

Jozef Januszko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVIII/210/2022
Rady Gminy Szypliszki
z dnia 31 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503), stwierdza si¢, ze na terenach objetych zmiang planu nie przewiduje sig, realizacji
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy, wynikajacej z opracowanej zmiany planu.

Przewodniczacy Rady

Jozef Januszko
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII1/210/2022
Rady Gminy Szypliszki
z dnia 31 marca 2022 r.
Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu
Szelment gmina Szypliszki przyjetego Uchwata Nr XX1X/212/2013 Rady Gminy Szypliszki
z dnia 17 grudnia 2013 r.

Opracowanie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Szelment
gmina Szypliszki przyjetego Uchwata Nr XX1X/212/2013 Rady Gminy Szypliszki z dnia 17 grudnia 2013 .
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 30 grudnia 2013 r. poz. 4668) ma na celu gléwnie
korekte zapiséw dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami
4Ua 1 4Ub oraz zapiséw ustalajacych zasady podzialu i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
7MP. Zmiana planu ma na celu umozliwienie realizacji uzupelniajacych funkcji zwigzanych z
zakwaterowaniem turystycznym i rekreacyjnym na terenach ustug ogoélnodostgpnych zwigzanych ze
sportem w sgsiedztwie obiektow WOSIR Szelment. Planowane zmiany dotyczace terenéw oznaczonych
symbolami 29K X, 30KX, 31KX oraz zapisy, ktore sg wprowadzone w ustaleniach ogdlnych majg charakter
porzadkowy i wynikajg z ustalonych mozliwosci zagospodarowania ww. terendow. Zmiana obowigzujgcego
planu miejscowego nie narusza celow obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i kierunkéw zagospodarowania wyznaczonych jego ustaleniami i dodatkowo nie powoduje
konfliktéw spotecznych.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szypliszki zatwierdzonym uchwatg Nr XIII/80/00 Rady Gminy Szypliszki z dnia 17 lutego 2000 r.
ze zmianami wprowadzonymi na podstawie uchwaty Nr XIII/79/11 Rady Gminy Szypliszki z dnia 12
grudnia 2011 r. i uchwaty Nr 11/27/2018 Rady Gminy Szypliszki z dnia 19 grudnia 2018 r. obszar objety
granicami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w obrebie Strefy
Wielofunkcyjnej C, dla ktorej ustalono m.in.:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow: Strefa koncentracji ustug
turystycznych i wypoczynkowych (24) obejmujaca: teren Wojewodzkiego Osrodka Sportu i Rekreacji
»Szelment”, teren osrodka wypoczynkowego ,,Szelment", planowane tereny ushug turystycznych, ustug
gastronomicznych, ustug sportowych, ushug rekreacyjnych oraz innej zabudowy towarzyszacej, zwigzanej z
utrzymaniem podstawowej funkcji terenu.

- kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy: w strefie koncentracji ustug turystycznych i wypoczynkowych zaktada sie¢
intensywne wykorzystanie terenu na potrzeby podstawowej funkcji terenu, majagc na uwadze rozwoj
zrOwnowazony w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. Wskazniki intensywnosci
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu nalezy ustali¢ indywidualnie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do istniejgcego i planowanego przeznaczenia terenu,
akceptowanego w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu zmiany miejscowego planu
zagospodaroania przestrzennego zebrano i rozpatrzono wnioski do zmiany planu, opracowano projekt
zmiany planu i towarzyszgce mu prognozy, poddano projekt zmiany planu opiniowaniu i uzgodnieniom.
Projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 stycznia 2022 r. do 4 lutego
2022 r. (wlgcznie), oraz ustalono termin sktadania uwag na do 21 lutego 2022 r. (wlgcznie).

W wyzej okreslonym terminie do tutejszego urzedu nie wplynety uwagi do projektu planu w
zwigzku z tym nie zachodzita potrzeba rozpatrywania uwag.

Projekt zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Szelment
gmina Szypliszki przyjetego Uchwata Nr XX1X/212/2013 Rady Gminy Szypliszki z dnia 17 grudnia 2013
r., nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szypliszki zatwierdzonego uchwatg Nr XIII/80/00 Rady Gminy Szypliszki z dnia 17
lutego 2000 r. ze zmianami wprowadzonymi na podstawie uchwaty Nr XII1/79/11 Rady Gminy Szypliszki z
dnia 12 grudnia 2011 r. i uchwaty Nr 11/27/2018 Rady Gminy Szypliszki z dnia 19 grudnia 2018 r., co
potwierdza si¢ stwierdzajgc zgodnos¢ z ustalong w studium funkcja, podstawowymi ustaleniami i
wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania. Zmiany dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania
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terenow oznaczonych symbolami 4Ua 1 4Ub oraz zapiséw ustalajacych zasady podziatu i zagospodarowania
terenu 7MP, zmiany dotyczace terenéw oznaczonych symbolami 29KX, 30KX, 31KX oraz zapisy, ktore sa
wprowadzone w ustaleniach ogdlnych maja charakter porzadkowy pozwalajg na zaswiadczenie o braku
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szypliszki uchwalonego uchwatg Nr XII1/80/00 Rady Gminy Szypliszki z dnia 17 lutego 2000 r. ze
zmianami wprowadzonymi na podstawie uchwaty Nr XIl1/79/11 Rady Gminy Szypliszki z dnia 12
grudnia 2011 r. i uchwaty Nr 11/27/2018 Rady Gminy Szypliszki z dnia 19 grudnia 2018 r,.

L Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 1 ust. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okre$lenie
warunkow 1 zasad zagospodarowania oraz warunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy terenow
wyznaczonych w planie, ktore zawarte sg w tresci obowigzujacej uchwaly z 2013 r. m.in. w Rozdziale
3 a projektowane zmiany do uchwaty nie wprowadzajg w tym zakresie istotnych zmian;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglgdniono poprzez ustalenie zasad ochrony krajobrazu oraz
zasad ksztattowania krajobrazu w dostosowaniu do zakresu planu miejscowego, istniejgcego stanu i
jakosci zabudowy; ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz m.in. parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, linie zabudowy, gabaryty obiektow, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, zawarte gtownie w
Rozdziale 2 obowigzujacej uchwaty z 2013 r. a projektowane zmiany do uchwaty nie wprowadzajg w
tym zakresie istotnych zmian;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 4 obowigzujacej uchwaty z 2013
r. a projektowane zmiany do uchwaly nie wprowadzajg w tym zakresie zmian;

4) na terenach objetych zmiang planu nie wyst¢pujg zabytki wpisane do rejestru zabytkow ani zabytki
wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow; na obszarze objetym obowigzujacym planem
wystepujg uwarunkowania wymagajace okreSlenia ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoéiczesnej a projektowane zmiany do uchwaty nie
wprowadzajg w tym zakresie zmian;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez ustalenia zawarte zapisach obowiazujacej uchwaty z 2013 r. a
projektowane zmiany do uchwaty nie wprowadzajg w tym zakresie zmian;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemys$lane uzupetnienie ustalen dotyczacych
przeznaczenia terendw w granicach zmiany planu;

7) prawo wiasnos$ci zostaty uwzglednione przez uwzglednienie podziatu na dziatki budowlane przeznaczone
do zainwestowania i tereny komunikacyjne, ktérych granice oparto w maksymalnym stopniu na
istniejacych granicach geodezyjnych a projektowane zmiany do uchwaly nie wprowadzaja w tym
zakresie zmian; projekt zmiany planu zostal opracowany z uwzglednieniem ztozonych wnioskow
wlascicieli/wladajacych gruntow objetych planem miejscowym w zakresie nie powodujagcym
konfliktow spolecznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione - teren objety granicami
opracowania nie stanowi terenu zamknig¢tego, potozony jest natomiast w strefie ochronnej obiektu
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zwigzanego z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa; zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa a wnioskowane zmiany do zapisow
obowigzujacej uchwaty zostaly wprowadzone do tresci uchwaly w sprawie zmiany planu;

9) potrzeby interesu publicznego sa zrealizowane poprzez ustalenia obowigzujacej uchwaty z 2013 r.

10)

11)

zmierzajgce do rozwoju obszaru a projektowane zmiany do uchwaty nie wprowadzajg w tym zakresie
istotnych zmian;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej sg zrealizowane poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w
obowigzujacym planie m.in. w Rozdziale 7 obowigzujacej uchwaty z 2013 r. a projektowane zmiany
do uchwaty nie wprowadzaja w tym zakresie istotnych zmian;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: procedura planistyczna
prowadzona byta zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach, w tym przy uzyciu wymaganych §rodkow
komunikacji elektronicznej. W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu zmiany
planu miejscowego zebrano i rozpatrzono wnioski do planu (w wyznaczonym terminie wplyngto 11
wnioskow od o0s6b fizycznych oraz 11 wnioskéw od instytucji witasciwych do uzgadniania i
opiniowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). Projekt zmiany
planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 stycznia 2022 r. do 4 lutego 2022 r.
(wlacznie) w formie tradycyjnej (w siedzibie Urzgdu Gminy Szypliszki) oraz zamieszczony na BIP
Urzedu Gminy Szypliszki; termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wyznaczono do dnia 21
lutego 2022 roku wiacznie;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: stosownie do obowigzujacych przepisow,

13)

Art.

zawartych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
burmistrz dokonal nalezytej staranno$ci przy wypetnieniu wymogoéw ustawowych w trakcie
podejmowania poszczegodlnych kolejnych czynnosci zgodnie z obowigzujagcym brzmieniem przepisow:
w tym dokonywal zawiadomien, ogloszen i obwieszczen o poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej. Zebrano wnioski do planu (zgodnie z punktem 11), opracowano projekt planu i
towarzyszace mu prognozy, poddano projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom (uzyskano 13
pozytywnych opinii i uzgodnien, ktére wptynety na pi§mie, pozostate traktowane sg jako milczace
pozytywne zaopiniowania i uzgodnienia zmiany projektu planu, stosownie do przepisu art. 25 ust. 3
upzp). Stosownie do uwag i sugestii w trakcie opiniowania i uzgadniania dokonano niezb¢dnej korekty
ustalen projektu zmiany planu i stosownie do zakresu tych korekt ponowiono uzgodnienia
skorygowanego projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu
(zgodnie z punktem 11), cala procedura planistyczna bylta na biezagco dokumentowana i dostepna dla
zainteresowanych w siedzibie organu; zakres zmiany planu i sposéb formutowania zapiséw jest
jednoznaczny i pozwoli na prawidtowe stosowanie dokumentu i jego spdjnos¢ z dokumentem
obowigzujacym dla pozostatej czgsci obszaru;

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci sa
zrealizowane poprzez ustalenia obowigzujacego planu a projektowane zmiany do uchwaly nie
wprowadzaja w tym zakresie istotnych zmian.

1 ust. 3:

Wprowadzajac niewielkie uzupelnienia i zmiany w przeznaczeniu wybranych terendéw oraz sposobie
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zagospodarowania i korzystania z terenu, organ bral pod uwage zarowno interes publiczny jak i interesy
prywatne. Przystgpujac do opracowania zmiany planu miejscowego organ dokonat analizy swoich potrzeb,
oszacowal mozliwos$ci ich realizacji. Jednocze$nie przeanalizowano zmiany w zagospodarowaniu, ktore
winien wywotaé istniejacy plan miejscowy jako niezbedne uwarunkowanie prawne. Wzigto tez pod uwage
potrzeby zaspokojenia intereséw prywatnych osob/podmiotéow, zglaszane w postaci wnioskow. Ustalenia
zmiany planu zmierzaja do stworzenia lepszych warunkéw zagospodarowania terendow i winny skutkowaé
oczekiwanymi zmianami tj. powstaniem nowych inwestycji wzbogacajacych rekreacyjne i1 turystyczne
funkcje obszaru.

Art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zmiana planu nie wptywa na istniejacy podzial na
tereny o okreslonych funkcjach; zapisy uchwalanej zmiany planu miejscowego umozliwig lepsze
wykorzystanie terenu i realizacj¢ obiektow zgodnych z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci,
oczekiwaniami samorzadu; obszary objete planem miejscowym zlokalizowane sg na terenie rozwoju
ushug turystycznych zaspokajajac w czesci potrzeby rozwojowe gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
— nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zrealizowano poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w ustaleniach szczegdétowych dotyczacych
komunikacji — projektowane zmiany do uchwaly nie wprowadzajg w tym zakresie istotnych zmian;

4) planowanie i lokalizowanie zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczego6lnosci poprzez wprowadzenie
norm prawnych umozliwiajgcych zabudowg terenu - w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej (wzdtuz drogi publicznej) oraz z realng mozliwo$cia
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne czy gazowe, adekwatne dla
planowanej zabudowy — projektowane zmiany do uchwaty nie wprowadzajg w tym zakresie istotnych
zmian

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Wojt Gminy Szypliszki dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych w
okresie minionej kadencji. Rada Gminy Szypliszki przyjeta uchwate Nr 1V/21/2015 z dnia 17 lutego 2015
r., o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych. Z dokonanej
analizy wynika, ze przewiduje si¢ stopniowe sporzadzanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacych wybrane czgsci gminy stosownie do potrzeb.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Bilans ekonomiczny uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ujemny co oznacza, ze wptywy do budzetu gminy z tytutu uchwalenia przedmiotowej zmiany planu beda
nizsze niz koszty, w 10 letnim okresie prognozy. Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szelment gmina Szypliszki przyjetego
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Uchwata Nr XXIX/212/2013 Rady Gminy Szypliszki z dnia 17 grudnia 2013 r. wykazata, ze Gmina
Szypliszki w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego poniesie wydatki zwigzane z
opracowaniem planu, na potrzeby szacowania bezposrednich skutkéw uchwalenia zmiany planu niezbgdne
byto przyjecie, ze pewne skutki finansowe powstang po uptywie 10 letniego okresu prognozy. Pamictaé
nalezy o tym, ze w zwiazku z obecnym zagospodarowaniem przedmiotowego terenu i zakresem zmiany
planu na samorzadzie cigza juz obecnie obowigzki zwigzane z utrzymaniem i budowg drég oraz
infrastruktury, a realizacja ustalen projektu obowigzujacego planu wywiera skutki finansowe zwigzane
gltownie z inwestycjami publicznymi w tym z konieczno$cig budowy niezbednej infrastruktury technicznej
oraz dostosowaniem uktadu drog publicznych do parametréw ustalonych w planie. Zadania zwigzane z
budowg istniejagcych drég i infrastruktury nie sa wiec nowym obowigzkiem gminy wynikajgcym z
przyjetych rozwigzan planistycznych.

Mozliwe do oszacowania dochody nie sg bezposrednim skutkiem zmiany planu miejscowego, ale sa
skutkiem jego zatwierdzenia w 2013 r. W znacznej mierze skutki zmiany planu wynika¢ beda mogly z
podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz z przychodu podatku od wybudowanych budynkow i gruntéw
pod nimi. Zakladanym pozytywnym skutkiem bedzie spodziewane rozpoczecie zagospodarowywania
terenow zgodnie z przeznaczeniem, ktére po uchwaleniu zmiany planu zapewne zostang zrealizowane po tak
dhugim czasie braku zainteresowania inwestorow. Wptywy do budzetu pochodzi¢ beda wiec z podatkéw od
umoéw cywilnoprawnych i przysztych podatkow od wybudowanych budynkoéw oraz podatkow od gruntdw,
ktore zmienig dotychczasowe przeznaczenie rolne. Przyjete zatozenia stanowigce podstawe do wyliczen nie
uwzgledniaja mozliwosci pozyskiwania §rodkow zewnetrznych na realizacje inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg oraz aspektdw spotecznych, przestrzennych i ekologicznych.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie z
przepisami prawa, a w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na §rodowisko i jest
dokumentem oczekiwanym przez samorzad i wtascicieli gruntéw na terenie gminy.

Podsumowujac uznaé¢ nalezy, ze projekt zmiany planu spelnia ustawowe wymogi planowania i
zagospodarowania przestrzennego w aspekcie aktualnosci polityki przestrzennej gminy i stanu jej
faktycznego zagospodarowania oraz jej mozliwosci finansowych. Alternatywnym rozwigzaniem prawnym
w odniesieniu do obszaru objetego planem jest pozostawienie istniejagcego stanu prawnego — co nie jest
kierunkiem pozadanym, co wykazano wczesniej, szczegdlnie okreslajac cele, ktore stanowily przestanki
przystapienia do procedury planistyczne;j.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci obrebu Szelment gmina Szypliszki przyjetego Uchwata Nr XXIX/212/2013 Rady
Gminy Szypliszki z dnia 17 grudnia 2013 r. jest uzasadnione.
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