DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 7 grudnia 2022 r. Podpisany przez

Teresa Bozena Koczta
Data: 7 gru 2022 13:50:04

Poz. 5627

UCHWALA NR XXXVI1/212/2022
RADY GMINY CZYZE

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 1. poz. 559, zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2022r.
poz. 172 z pézn. zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Czyze.

Rozdzial 2.
Dochéd gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
cZynszu

§ 2. 1. Za osoby spelniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony
lokalu z zasobu gminy uwaza si¢ osoby, ktorych $redni dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekroczyta kwoty:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajach date zlozenia
wniosku o najem nie przekroczyt:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktoérych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajach date zlozenia wniosku o najem lokalu
nie przekracza:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Wysokos¢ obnizki o ktorej mowa w ust. 3 wynosi 20%
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5. Kryteriéw dochodowych okre§lonych w ust. 112 nie stosuje si¢ w przypadku dokonywania zmiany
lokali oraz zawierania umowy najmu lokalu socjalnego wraz z osoba, ktéra utracita na stale lub czasowo
mozliwo$¢ zamieszkiwania w potozonym na terenie gminy lokalu na skutek szkod spowodowanych
w szczegolnosci kleska zywiolowa, katastrofg lub pozarem.

6. Przez najnizsza emeryturg rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury okreslong w Komunikatach Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych ogtaszanych w Dzienniku Urzgdowym RP ,M.P.” na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych.

7.

Rozdzial 3.
Warunki mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy

§ 3. 1. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce do ich poprawy uwaza sig:

1) Zamieszkiwanie na state w lokalu, w ktorym na jedng osobg¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? na osobe w gospodarstwie jednoosobowym,

2) Zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajgcych si¢ na pobyt ludzi,

3) Zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajach z warunkéw zdrowotnych, rodzinnych
lub spotecznych.

2. Osoba, ktora ma zawarta umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony, moze uzyska¢ zgode na dokonanie
przebudowy lokalu, jezeli nie spowoduje to istotnego pogorszenia warunkow korzystania z innych lokali i nie
narusza przepisow Prawa Budowlanego. Pisemng zgod¢ na przebudowe wyda Wojt Gminy Czyze. Koszty
przebudowy lokalu obcigzaja najemce i nie przystuguje mu roszczenie o zwrot poniesionych kosztow.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego Iub socjalnego przystuguje osobom:
1) ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,
2) oczekujacym na lokal socjalny na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

3) dotychczas zajmujacym lokal znajdujacym si¢ w budynku podlegajacym rozbidérce w zwigzku
z zamierzeniami gminy lub stanem technicznym,

4) zamieszkatym w lokalach komunalnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania napraw
wymagajacych opréznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

5) zamieszkuje na terenie gminy Czyze minimum 5 lat,

6) pozostajacym w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej, dotknigtej przemoca, lub zyjacej
w dysfunkcyjnej rodzinie, co zostanie potwierdzono przez dokumenty sadu, prokuratury, policji lub opini¢
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

2. Sposrod osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ wyboru bioragc pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu
w stosunku do liczby cztonkéow gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia
pomieszczen nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? powierzchni na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
na osobe w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Umowg na najem socjalny lokalu zawiera si¢ na czas okreslony do 2 lat.

4. Umowe najmu socjalnego lokalu po uplywie oznaczonego w niej czasu mozna przedtuzy¢ na nastepny
okres (maksymalnie do 1 roku od daty wygasnigcia umowy), jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.
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Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach jest pisemna zgoda Wynajmujacego

2. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy lub najemcow.
2) z inicjatywy Wynajmujacego, za zgoda Najemcy.
3. Przy udzielaniu zgody na zamiang nalezy uwzglednic:
1) regularno$¢ optacania czynszu i innych nalezno$ci z tym zwigzanych,
2) korzystanie z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wigkszy lokal.
4. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali w sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 6. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy.
1. Wnioski rozpatrywane bgda przez Wojta Gminy.

2. Najem lokali mieszkalnych nastgpuje na podstawie sporzadzonej przez Wynajmujacego umowy, ktora
okresla szczegdlowe warunki najmu.

3. W przypadku, gdy zainteresowanych najmem tego samego lokalu jest kilku chetnych Wojt powoluje
w formie zarzadzenia Komisje Mieszkaniowa skladajaca si¢ z 5 0sob.

4. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy kontrola i opiniowanie sktadanych wnioskow pod wzgledem
spelienia kryteriow spetniajacych warunki przyznania lokalu.

5. Lista przydzialu lokalu podlega poddaniu do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzedu Gminy
w Czyze, oraz na jego stronie w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, o ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 7. 1. W przypadku $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu moga wstapi¢ osoby bliskie
najemcy wymienione w art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego pod warunkiem:

1) spetnienia kryteriow dochodowych o ktérych mowa w § 2,
2) uregulowania ewentualnie zalegtosci z tytutu uzytkowania lokalu.

2. Osoby, ktore pozostalty w lokalu po $mierci najemcy, lecz nie wstapily w stosunek najmu, powinny
opuscic¢ lokal w terminie trzech miesiecy od $mierci najemcy.

3. Jezeli najemca opusScit lokal z waznych powoddéw osobistych, zosobami bliskimi wymienionymi
wart. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego moze by¢ zawarta umowa najmu, natomiast gdy najemca opuscit lokal
z zamiarem rezygnacji znajmu, osoby wspdlnie znim zamieszkujace, bedace czlonkami gospodarstwa
domowego, opuszczajag lokal w terminie trzech miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce.
Ust. 1 pkt 11 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku niedotrzymania terminéw wymienionych w ust.2 i 3 zostanie przeprowadzone
postgpowanie majgce na celu odzyskanie lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.
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Rozdziat 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. 1. Lokal wskazany osobie niepelnosprawnej lub gospodarstwu domowemu z taka osobg powinien byc¢,
w miare mozliwo$ci lokalem pelno standardowym, przystosowanym do rzeczywistych potrzeb danej osoby
niepetnosprawnej, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci. W przypadku niepelnosprawnosci ruchowe;j
lokal powinien by¢ potozony na pierwszej kondygnacji (parter) lub innej jezeli dostgp do lokalu mozliwy jest
z wykorzystaniem windy i pelng dostepnoscig do wszystkich pomieszczen w lokalu.

2. W sytuacji braku wolnego lokalu spetniajacego okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie proponowany lokal winien by¢ w miare mozliwosci przystosowany do zamieszkania przez osobe
niepetnosprawna.

3. Lokal niespetniajagcy wymogoéw okreslonych w niniejszym rozdziale moze by¢ wynajety osobie
niepelnosprawnej pod warunkiem, ze akceptuje propozycje najmu takiego lokalu i ztozy oswiadczenie w tym
zakresie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 9. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego Zasobu Gminy moga by¢ przeznaczone na realizacje
zadan o ktérych mowa wart. 4 ust. ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z2022r. poz 172 ze zm.),
na umotywowany i pozytywnie zaopiniowany wniosek, jednostki organizacyjnej z zakresu pomocy spotecznej,
ewentualnie organizacji pozarzadowej realizujacej programy spoteczne lub zadania z zakresu pomocy
spotecznej. Lokale przeznaczone na te cele oddawane sg do uzywania na czas nieoznaczony z przeznaczeniem
na mieszkania chronione.

2. Przeznaczenie lokali na realizacje celow, o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje w formie zarzadzenia Wojta
Gminy Czyze.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czyze.

§ 11. Traci moc uchwata Nr XX1I/113/02 Rady Gminy Czyze z dnia 27 lutego 2002 r. w sprawie ustalenia
zasad polityki czynszowej.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Krystyna Gawryluk
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Uzasadnienie
do uchwatly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2022r.,
poz. 172 zp6zn. zm.) rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy dostosowujac prawo miejscowe do zmian ustawy. Proponowana uchwata
dotyczy wprowadzenia nowej uchwaty zmieniajacej aktualnie obowigzujaca uchwate nr XX1/113/02 Rady
Gminy Czyze z dnia 27 lutego 2002 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej, ktora nie byla
zmieniana i aktualizowana od lat.
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