DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 5 czerwca 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Stankiewicz
Data: 05.06.2023 15:48:19
Poz. 3134
UCHWALA NR 388/XLIV/23
RADY GMINY ZAMBROW

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego
czesci miejscowosci Stary Skarzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 1ipoz.572) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwatg Nr 294/XXVIII/22 Rady Gminy Zambrow
z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego czgsci miejscowosci Stary Skarzyn oraz stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zambrow
przyjetego uchwata Nr 144/XXI1/16 Rady Gminy Zambréw z dnia 28 listopada 2016 r. (z pézn. zm.), Rada
Gminy Zambréw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego
czesci miejscowosci Stary Skarzyn, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatagcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik Nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,42 ha, przedstawiony na rysunku planu, zgodny zuchwala
Nr 294/XXVIIl/22 Rady Gminy Zambrow z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambroéw, dotyczacego czgsci miejscowosci
Stary Skarzyn.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw malej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylni i schodéw zewngtrznych;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie funkcje zabudowy, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dziatce budowlane;.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolem liczbowo-literowym, w tym:

a) ITUH-UL-P — teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub produkc;ji,

b) 1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

3) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalno$cig do granic dziatki budowlane;j;

4) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrebnymi standardow i norm jako$ci srodowiska, w tym dla
takich komponentéw §rodowiska jak powierzchnia ziemi, $§rodowisko gruntowo-wodne, powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, szata roslinna, krajobraz.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowani terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie zustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 130°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru obje¢tego planem z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez drogg publiczng
kategorii gminnej klasy dojazdowej, bezposrednio przyleglej do obszaru objetego planem oraz poprzez
droge gminng wewngetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KR;

2) obstuge komunikacyjng terenow bezposrednio z ww. drog albo poprzez drogi wewngtrze na obszarze
planu;

3) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
8,0 m;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla ustlug handlu oraz ustlug rzemieSlniczych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla hurtowni i magazynéw — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych, minimum
1 miejsce do parkowania na 5 klientow, nie mniej niz 2 miejsca,

- dla zaktadow produkcyjnych — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych, nie mniej niz
2 miejsca;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig¢:
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1) mozliwo$¢ budowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog na terenach dziatek do nich przyleghych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode¢ z indywidualnych uje¢ wody dla celow technologicznych, produkcyjnych i bytowych
b) budowe sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do zbiornikow bezodptywowych
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzanie §ciekow do indywidualnej — zaktadowej oczyszczalni $ciekow, a dalej po
ich oczyszczeniu odprowadzenie ich do ziemi lub do ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie prawda wodnego;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy i1drég poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
zbiomiki retencyjno-odparowujace, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawda wodnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej lub po uprzednim oczyszczeniu do ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawda wodnego,

¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm.
d) dopuszczenie podczyszczania wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne, otwarte

lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz stosowanie rozwigzan indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,
c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii w tym m.in.:

- lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 500 kW - ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. d,

- lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
z zastrzezeniem lit. e,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej zinstalacji kogeneracji rozproszonej, instalacji
odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodel ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen innych
niz wolnostojgce wykorzystujace energi¢ odnawialng,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

9) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UL-P;
2) 1% dla terenu oznaczonego na rysunku plany symbolem 1KR.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:
1) w zakresie obrony cywilne;j:

a) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpowania innego zagrozenia lokalizacje
ukry¢ w budynkach ustugowych powyzej 15 pracownikow (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na
terenach przylegtych do budynkéw),

b) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobe/dobe
i promieniu dojs$cia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m,

c¢) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe o zasiggu styszalnos$ci
minimum 300 m,

d) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
2) nie ustala sig¢ tras przejazdow pojazdow z materiatami niebezpiecznymi,

3) przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku plan symbolem 1UH-UL-P ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub produkc;ji;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren elektrowni wiatrowej,
b) biogazownia,
¢) teren przemystu portowego;
3) dopuszczenie lokalizowania drog wewnetrznych, parkingow, urzadzen infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,3 dla dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ budynkéw do 20,0 m, za wyjatkiem obiektow iurzadzen, ktorych wysoko§¢ wynika
z wymogdw technicznych i konstrukcyjnych, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ do 49,0 m,
z zastrzezeniem lit. e,

e) wysokos¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 30,0 m,
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f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z drogi przyleglej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem lub z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KR,

b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku plan symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: 4,0 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zambrow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewadniczacy Rady

Jolanta Wielgat
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 388/XLIV/23

Rady Gminy Zambrow
z dnia 31 maja 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 388/XLIV/23
Rady Gminy Zambrow
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego czesci miejscowosci Stary Skarzyn

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego czesci
miejscowosci Stary Skarzyn wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego

wgladu w dniach od 16 marca 2023 roku do 6 kwietnia 2023 roku, uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia
21 kwietnia 2023 roku.

Podczas wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt1] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977), do W¢jta Gminy Zambrow uwagi
nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 388/XLIV/23
Rady Gminy Zambrow
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) Rada Gminy Zambrow rozstrzyga, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego czgsci miejscowosci
Stary Skarzyn, nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej. W zwiazku z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkow finansowych na
cele inwestycji jak wyzej oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 388/XLIV/23
Rady Gminy Zambrow
z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Zambro6w na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr 294/XXVIII/22 Rady Gminy Zambrow
z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zambréw, dotyczacego czesci miejscowosci Stary Skarzyn.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw, dotyczacy czgsci miejscowosci Stary
Skarzyn nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zambrow przyjetego uchwalg Nr 144/XXII/16 Rady Gminy Zambrow zdnia 28 listopada 2016 .
z pdzniejszymi zmianami. Plan dotyczy obszaru o powierzchni 1,42 ha, zlokalizowanego w obrgbie Stary
Skarzyn. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzagdzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Do sporzadzania planu miejscowego przystgpiono celem realizacji polityki przestrzennego gminy oraz
utatwienia procesu inwestycyjnego Ww obszarze opracowania, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz
przepisami prawa, co przyczyni si¢ do uporzadkowania i polepszenia warunkoéw gospodarowania w tym
terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw, dotyczacy czgsci miejscowosci Stary
Skarzyn ustala tereny budowlane: teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub produkcji oraz tereny
komunikacyjne: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uwzgledniajac:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i lesnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony §rodowiska i przyrody, dla obszaru obje¢tego planem
nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
1 niele$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — sporzadzony
plan miejscowy nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na obszarze objetym zmiang
planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej
0s0b ze szczegbdlnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dost¢gpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudow¢ w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
rozwigzania planu miejscowego nie utrudniajg przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z dostepem
do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla nowej, planowane;j
zabudowy.

Przebieg sieci infrastruktury technicznej i ich konkretna lokalizacja nastgpi na etapie realizacji drogi i bedg one
rozmieszczone na calej szerokosci pasa drogowego, a nie jedynie na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z warunkami technicznymi przy sytuowaniu sieci infrastruktury
technicznej nalezy zachowaé odpowiednie odleglosci pomiedzy poszczegdlnymi sieciami, w zwigzku z czym
teren drogi objety planem miejscowym nie jest do tego celu wystarczajacy i dlatego zaktada si¢ lokalizacjg
sieci infrastruktury technicznej na catej szerokos$ci drogi, w tym poza obszarem objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy Zambrow, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych wart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i ustala m.in.: zasady ochrony i ksztatltowania
fadu przestrzennego, zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru
objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okre§lonych w art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977).
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Zambrow podjeta uchwate Nr 294/XXVIII/22 z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego czesci
miejscowosci Stary Skarzyn;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskow do dnia 26 lipca
2022 r.;

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;
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6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

7) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 16 marca 2023 r. r. do
6 kwietnia 2023 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 28 marca 2023 r.;

8) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
21 kwietnia 2023 r. (do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety zadne uwagi);

9) przedstawiono Radzie Gminy Zambréw do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Zambrow, dotyczacego czes$ci miejscowosci Stary Skarzyn.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 z pézn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Biatymstoku oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zambrowie zaopiniowali
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Zambréw projekt uchwaly w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego czesci miejscowosci Stary Skarzyn.
Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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